ZARZAD TRANSPORTU MIEJSKIEGO
W WARSZAWIE

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Studium  wykonalnosci, analiza finansowa, karta informacyjna
przedsiewziecia oraz wielobranzowa, dwuwariantowa koncepcja
architektoniczno-urbanistyczna miejskiego parkingu w rejonie ulicy

Orzyckiej na wysokosci ulicy Gotarda.

Zamawiajacy:

Miasto Stoteczne Warszawa, w imieniu i na rzecz ktérego dziata
Zarzad Transportu Miejskiego, z siedzibg

(00 — 848) w Warszawie, przy ul. Zelaznej 61
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Warszawa, Sierpien 2017 r
. DANE OGOLNE
1. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie studium wykonalnos$ci, analizy finansowej, karty
informacyjnej przedsiewziecia oraz wielobranzowej, dwuwariantowej koncepcji parkingu

miejskiego wraz z zagospodarowaniem poziomu 0 na przestrzen handlowg w lokalizacji:

. Pas dzielgcy ulice Orzyckg i Rzymowskiego na wysokosci Gotarda (strona
zachodnia), znajdujgcy sie na dziatce 38/3 obreb 10411 (Dzielnica Mokotéw),
a opisany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako pole :
F135.

Przedmiot zamdwienie swoim zakresem obejmuije:

1.1 Opracowanie studium wykonalnosci dla planowanej inwestyciji.

1.2 Opracowanie wielobranzowej, dwuwariantowej koncepcji kubaturowego, naziemnego
parkingu miejskiego wraz z poziomem handlowym na parterze oraz wilgczeniem
obiektu
w istniejgcy ukiad drogowy.

1.3 Opracowanie analizy finansowej dla planowanej inwestycji.

1.4 Przygotowanie Karty Informacyjnej Przedsiewziecia dla planowanej inwestycji,

majgcej na celu okreslenia koniecznosci uzyskania decyzji sSrodowiskowe;.

2. Nazwy i kody (grupa robot, klasa robét, kategoria robét)

71242000-6 — przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztéw,
71311200-3 — ustugi doradcze w zakresie systemow transportowych,
79314000-8 — analiza mozliwosci wykonawczych,

71241000-9 - studia wykonalno$ci, ustugi doradcze, analizy,

71420000-2 — architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu

71621000-7 — ustugi w zakresie analizy lub konsultacji technicznej
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PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

1.1
1.2

1.3

1.4

1.2.1

W ramach dokumentacji Zamawiajgcy wymaga:
Opracowania studium wykonalnosci dla planowanego kubaturowego parkingu.
Wykonania wielobranzowej dwuwariantowej koncepcji architektoniczno-
urbanistycznej parkingu oraz zagospodarowania poziomu terenu skfadajgcych
sie z czesci:

a) architektonicznej;

b) drogowej (w tym uwzgledniajgcej powigzanie obiektu z istniejgcym

uktadem drogowym);

C) przestrzennej;

d) zagospodarowania krajobrazu;

e) funkcjonalno-uzytkowej
Opracowania dla kazdego wariantu koncepcji analizy finansowej realizaciji
oraz eksploatacji obiektu,
Na podstawie jednego, wskazanego przez Zmawiajgcego wariantu koncepciji
opracowania karty informacyjnej przedsiewziecia majgcej na celu okreslenie

potrzeby uzyskania decyzji sSrodowiskowe.

W ramach przedmiotu zamowienia Wykonawca jest zobowigzany do:

Wykonania zgodnie z 11.1.1 studium wykonalnosci sktadajgcego sie z:

a) wstepnej analizy projektu,

b) analizy zapotrzebowania na miejsca parkingowe wraz z uzasadnieniem i
opisem przyjetej metody,

c) analize srodowiskowa,

d) analizy powierzchni terenu mozliwej do realizacji planowanego obiektu,

e) zapisbw uwzgledniajgcych roboty uzupetniajgce niemozliwe do
przewidzenia w momencie podpisania poszczegolnych umow,

f) ustalenie wystepujgcych kolizji infrastruktury podziemnej i naziemnej oraz
ujecie w dokumencie kosztow ich przebudowy.

g) badan geotechnicznych z czesciami opisowymi oraz rysunkowymi
zawierajgcymi w szczegolnosci okreslenie rodzaju oraz stanu gruntu wraz
z okre$leniem poziomu wody gruntowe;j,

h) okreslenie nosnosci podtoza gruntowego,

i) analizy technologii wykonania obiektu w oparciu o otrzymane warunki

gruntowe z ppkt g) oraz h) wraz z opisem technicznym i rysunkami.
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11.2.2

n)

Rozwigzania alternatywne powinny zawieraé w sobie analize
zastosowania réznego rodzaju urzgdzen i technologii,

analizy stanu prawnego terenu i ewentualnych roszczen do terenu.
okreslenia i uzyskania wstepnych warunkéw dla niezbednych przytaczy,
orientacyjnej wyceny wszystkich kosztéw realizacji inwestyciji,
tabelarycznego zestawienia wycen poszczegodlnych kosztéw
analizowanych wariantéw opracowania - przedstawiajgcego kolejne etapy
realizacji inwestycji w stosunku do powierzchni oraz 1 miejsca
postojowego, a nastepnie analogicznie dla zbiorczych kosztéw.
opracowania wszystkich pozycji kosztowych w sposob czytelny.
Opracowanie musi zawiera¢ podziat na poszczegdlne zadania, np. prace
przygotowawcze, prace projektowe, roboty budowlane z fragmentacjg na

branze oraz funkcje, koszty pézniejszej eksploatacji.

Wykonania zgodnie z 11.1.2 wielobranzowej dwuwariantowej koncepcji

zgodnej z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

zawierajgcej:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

charakterystyke techniczng w formie graficzne;j,

potgczenie obiektu z miejskg siecig drogowg oraz pieszymi ciggami
zgodnie zm.p.z.p. oraz  zasadami bezpieczenstwa ruchu,

statg organizacje ruchu na obiekcie jak i uktadzie sieci drogowej (w
stopniu niezbednym do zgodnego z obowigzujgcymi przepisami prawa
potgczenia obiektu z miejskg siecig drogowa),

zoptymalizowany ukfad miejsc postojowych, przewidujgcy stanowiska
parkingowe dla osob niepetnosprawnych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa (catkowita ilos¢ miejsc ma wynika¢ z ppkt. 11.2.1 b)),
wykonanie zgodne ze standardami i wytycznymi z projektu
dokumentu ,Standardéw Dostepnosci dla Miasta Stotecznego
Warszawy” (do przekazania Wykonawcy po podpisaniu umowy),
wykonanie zgodne ze standardami i wytycznymi zawartych w
zatgcznikach nr 1 oraz 2 — Zarzgdzenia Prezydent m.st. Warszawy Nr
1539/2016 z dnia 12.10.2016 w sprawie Rozwoju ruchu pieszego W
Warszawie,

wariant 1 - optymalne wykorzystanie mozliwosci terenowych
wzgledem konstrukcji obiektu (konstrukcja ma determinowac

ewentualny uktad poziomu handlowego),

Strona4:z10



h)

)

wariant 2 —  optymalne wykorzystanie mozliwosci terenowych
wzgledem poziomu handlowego (zagospodarowanie parteru ma
determinowac ksztatt konstrukgciji),
rézne rozwigzania konstrukcyjne dla wariantu 1 oraz wariantu 2
(dodatkowo nie dopuszcza sie identycznego zagospodarowania
obszarowego terenu dla obu wariantéw),
zagospodarowanie terenu w poziomie parteru zgodne z:

e analizg powierzchni handlowej i jej wykorzystania.

W ramach punktu nalezy:

o ha koszt Wykonawcy przeprowadzi¢ jednorazowe,
kilkkugodzinne warsztaty kreatywne dla wszystkich
interesariuszy inwestycji, a w szczegodlnosci dla
kupcow z bazarku znajdujgcego sie w rejonie ulicy
Gotarda w lokalizacji ustalonej z Zamawiajgcym,

ow porozumieniu z Urzedem Dzielnicy Mokotow
przeprowadzi¢c w sposob  skuteczny akcje
informacyjng o spotkaniu,

o przeprowadzi¢ warsztaty kreatywne na zasadzie
burzy mézgdéw poprzez dyskusje majgcg na celu
zebranie pomystow, postulatow i proponowanych
rozwigzan,

o przygotowac¢ materialy pomocnicze na spotkanie;

e ideg przesadzania drzew;

e wariant 1 — utrzymaniem obszaru handlowego w formie
pustego placu do pdzniejszej zabudowy przez przysztych
uzytkownikow, posiadajgcego jedynie elementy
konstrukcyjne obiektu;

e wariant 2 — ustaleniami i podziatami wynikajgcymi z
przeprowadzonych warsztatdw kreatywnych i innych
wymogow narzuconych przez Zamawiajgcego w formie
zorganizowanej zabudowy;

e zachowaniem min. 1500 m? statej powierzchni handlowej
(bez komunikaciji);

e zachowaniem ok 500 m? tymczasowej powierzchni
handlowej, (wraz z komunikacjg) polegajacej na sprzedazy
detalicznej bezposrednio z samochodu,

e parcelacjg powierzchni handlowej na obszary tematyczne,
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K)

q)

oddzielne toalety dla personelu poziomu handlowego oraz
kupujgcych,

wyposazenie czesci parkingowej niezbednej dla  Zarzadu Drog
Miejskich (pbzniejszy nadzorca obiektu) w postaci:

e system poboru optat z automatycznymi kasami;

e systemu monitoringu  pozwalajgcego  uzytkownikom
posiadajgcym ewentualny abonament na miejsce
postojowe wjazd na teren parkingu dzieki automatycznemu
sczytaniu numeréw rejestracyjnych (ANPR);

e Kkilku stacji tadowania samochodéw elektrycznych w ilosci
obstugujgcej 2 % miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 4
stanowiska parkingowe;

e interaktywnych tablic informacyjnych;

e system czujnikdw lub kamer wizyjnych pozwalajgcych
okresli¢ ilos¢ wolnych miejsc postojowych (na potrzeby
programu e-parkowania);

¢ dynamiczng tablice informacyjng nad wjazdem mdéwigcg o
ilosci wolnych stanowisk postojowych,

opis techniczny zawierajgcy ogolny zakres i okredlenie gtéwnych
elementéw inwestycji, w szczegolnosci: wielkos¢ przedsiewziecia,
uktad przestrzenny i charakterystyke techniczng obiektu,
zastosowane rozwigzania technologiczne i techniczne parametry
podstawowych urzgdzen, standardy i cechy materiatéw,

harmonogram realizacji inwestycji,

wymagania infrastrukturalne okreslajgce warunki zewnetrzne realizacji
inwestyciji,

jako podstawe do opracowan graficznych - mapy do celéw
projektowych pobranych z zasobow Biura Geodezji i Katastru Urzedu
Miasta Stotecznego Warszawy (w razie koniecznos$ci mape nalezy
zaktualizowac¢ do stanu istniejgcego),

wizualizacje zagospodarowania terenu i kondygnacji parkingow,
pokazujgcg caty obiekt i elewacje z kazdej strony oraz poszczegoine
detale takie jak ciggi piesze, place, alejki handlowe z lokalami
ustugowymi,

zaprojektowany uktad zagospodarowania obiektu i terenu w sposob

maksymalnie funkcjonalny,
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1.2.3  Wykonania zgodnie z 11.1.3 analizy finansowej zawierajgcej:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

zestawienie kosztoéw przygotowania terenu pod budowe,
zestawienie kosztéw robot ziemnych,

zestawienie kosztow likwidacji kolizji,

zestawienie kosztéw wykonania konstrukcji zelbetowe;j,
zestawienie kosztéw wykonania poszczegoélnych i niezbednych
instalacji oraz systeméw dla planowanego obiektu,

zestawienie  kosztow wykonania poziomu handlowego
(oddzielnie dla kazdego wariantu),

zestawienie kosztow eksploatacji i utrzymania obiektu z
podziatem na czes¢ handlowg i parkingowg,

zestawienie kosztéw odtworzenia terenu (dodatkowo punk
nalezy wykona¢ w oddzielnym zeszycie opracowania),
zbiorczego zestawienia wszystkich kosztéw wymienionych od
ppkt a) do f) w sposéb ogdlny i pogladowy z podziatem na
catkowite koszty i przypadajgce na 1 miejsce postojowe
(dodatkowo punk nalezy wykonaé w oddzielnym zeszycie

opracowania).

Opracowanie nalezy wykona¢ w sposob czytelny, tabelaryczny z

wyraznym podziatem na poszczegdlne czesci tematyczne.

1.2.4  wykonania zgodnie z Il.1.4 karty informacyjnej przedsiewziecia dla jednego

wariantu  koncepcji wskazanego przez Zamawiajgcego. W ramach

przedmiotowego dokumentu nalezy ujgc¢:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

Rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewziecia,
Powierzchnie zajmowanej nieruchomosci w tym obiektu
budowlanego,
Rodzaj technologii i warianty przedsiewziecia,
Mozliwe oddziatywanie na srodowisko,
Analize wptywu przedsiewzigcia na stan wod powierzchniowych
i podziemnych,
Ponadto zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji:
a. Przewidywane zuzycie wody, materiatdw, surowcoéw,
paliw i energii,
b. Rozwigzania chronigce $rodowiska,
c. Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych do

Ssrodowiska substancji przy zastosowaniu rozwigzan
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chronigcych srodowisko oraz sposob postepowania z
odpadami. W szczegélnosci nalezy uwzglednic:

- §cieki socjalno-bytowe,

- §cieki technologiczne,

- wody opadowe i rozpadowe,

- emisja hatasu,

- emisja zanieczyszczen do powietrza.

W ramach opracowania nalezy okresli¢ koniecznosé¢ uzyskania decyzja

srodowiskowej dla planowanej inwestycji.

1.3 Wprowadza sie podziat realizacji Przedmiotu Zamdwienia na 2 etapy:
o FEtap 1 - realizacje wielobranzowej dwuwariantowej koncepcji opisanej w
punktach I1.1.2 oraz I1.2.2 w terminie 60 dni, liczonych od dnia podpisania umowy,
e FEtap 2 - realizacje studium wykonalnosci, analizy finansowej oraz karty
informacyjnej przedsiewziecia opisanych kolejno w punktach 11.1.1, 11.2.1, 11.1.3,
11.2.3, 11.1.4, 11.2.4 w terminie 120 dni, liczonych od dnia podpisania umowy.
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Il OPIS STANU ISTNIEJACEGO
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(Zrédfo: https://www.google.pl/maps)

Opis:

Przedmiotem niniejszego opracowania jest zagospodarowanie obecnhego obszaru parkingu
terenowego w rejonie ulicy Orzyckiej na obiekt podziemno-kubaturowy. Teren ten zostaty
opisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako pola F135 zajmujacy
obszar - 3100 m?. Ponad to na terenie obszaru zachodniego znajdujg sie 2 obiekty trwale
potaczone z ziemig (bar azjatycki ,Corner of Asia” i jeden pusty lokal uzytkowy), linie
wysokiego napiecia oraz kiosk. Obecnie na opisywany obszarze w poziomie terenu Dzielnica
Mokotéw w porozumieniem z kupcami z pobliskiego bazaru rozpatruje stworzenie w tym
miejscu przestrzeni handlowe;.
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V. WYMAGANIA DLA OPRACOWANIA

Podstawowe wymagania dla Przedmiotu Zamowienia:

a) Pliki tekstowe w dwoch wersjach — *.docx w wersji edytowalnej oraz *.pdf bez
mozliwosci edyciji.

b) PIliki z obliczeniami — *.xIsx z aktywnymi formutami.

c) Rysunki techniczne w dwéch formatach zapisu: *.dwg oraz *.pdf.

d) Obrazy (mapy, zdjecia, skany, etc.) powinny by¢ zapisane w formacie *.jpg i *.pdf.

Wszystkie dokumenty wchodzgce w sktad opracowania (pliki tekstowe, arkusze kalkulacyjne,
harmonogramy, rysunki techniczne w skali, obrazy, mapy, itd.) nalezy zapisa¢ dodatkowo w
formacie plikéw *.pdf lub innym formacie ogélno dostepnym (niewymagajacym do otwarcia

specjalistycznego, komercyjnego oprogramowania) na oddzielnym nosniku typu pendrive.

Dokumentacja rysunkowa i fotograficzna powinna by¢ wykonana tak, aby dato sie jg tatwo
odczytac; wszystkie rysunki i zdjecia powinny zostac przedstawione w skali pozwalajgcej aby
sposob fatwy i jednoznaczny przedstawi¢ opisywang lokalizacje. Wszystkie dokumenty

przekazane w formie elektronicznej muszg by¢ tozsame z wersjg papierowa.

Przedmiot zamoéwienia nalezy przygotowaé w 4 oddzielnych tematycznie zeszytach

opracowania zgodnie z podziatem wprowadzonym w punktach :

[.1 — Studium wykonalnosci,
I.2 — Wielobranzowa, dwuwariantowa koncepcja miejskiego parkingu,
[.3 — Analizy finansowej,

.4 — Karty informacyjnej przedsiewziecia.

Wymaga sie przekazania 6 kopii w formie papierowej dla kazdego zeszytu opracowania, z
zastrzezeniem, iz co najmniej 3 komplety dokumentacji majg posiada¢ twardg oktadke i nosi¢

cechy reprezentacyjne o wysokim standardzie estetycznym.
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