Wzor Umowy

zawarta W dnil........c.cceevenennen, 2015 r. w rezultacie udzielenia zamdwienia publicznego w
trybie przetargu nieograniczonego nr ................ , pomiedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa, w imieniu i na rzecz ktorego dziata Zarzad Transportu
Miejskiego, z siedzibg w Warszawie przy ul. Zelaznej 61 (00-848), reprezentowany przez
Wiestawa Witka — Dyrektora Zarzadu Transportu Miejskiego, na podstawie pelnomocnictwa
Prezydenta m. st. Warszawa nr GP-OR.0052.5237.2013 z dnia 16 grudnia 2013 r., zwanym
dalej ,,Zamawiajagcym”

FEPIEZENTOWANG  PIZEZ. .. vnr ettt et ettt et e et e e e zwanym  dalej
,»Wykonawca”;

§1

1. Zamawiajacy zleca a Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania zabudowy
1 wyposazenia 2 Punktow Obstugi Pasazerow:

1) wlokalu w Hali Glownej Dworca Centralnego w Warszawie, Aleje Jerozolimskie 54,
2) na stacji C12 ,,Nowy Swiat” II linii metra,

zwane dalej ,,Przedmiotem Zamoéwienia”.

2. Szczegotowe wymagania techniczne oraz zakres prac zostaly okreslone w SIWZ wraz z
zatacznikami, ktoérych postanowienia sg wigzace dla stron niniejszej Umowy.

3. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykona¢ Przedmiot Zamoéwienia zgodnie z zasadami
wspolczesnej wiedzy technicznej, obowigzujacymi przepisami oraz normami.

4. Wykonawca o$wiadcza, iz w trakcie realizacji Przedmiotu ZamoOwienia bedzie
odpowiedzialny za wszelkie swoje dziatania i1 zaniechania oraz dziatania i1 zaniechania
swoich pracownikéw 1 osob trzecich, ktérymi bedzie si¢ postugiwal przy realizacji
Przedmiotu Zamowienia.

5. W przypadku powierzenia wykonania czgsci Przedmiotu Zamowienia Podwykonawcom,
Wykonawca bedzie peit funkcje koordynatora Podwykonawcow podczas wykonywania
prac i usuwania ewentualnych wad. Wykonawca odpowiada za dziatania lub uchybienia
kazdego Podwykonawcy.

6. Podczas realizacji Przedmiotu Zamowienia okreslonego w § 1 ust.1 pkt.1 Wykonawca
zobowigzuje si¢ uwzgledni¢ szczegdtowe kryteria wykonania pomieszczeh 1 prowadzenia
prac PKP S.A. opisane w Podrgczniku Najemcy (zatacznik nr 3 do umowy). Podrecznik
stanowi integralng czg$¢ umowy, a takze

a) Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania si¢ z Regulaminem okreslajacym
zasady i warunki prowadzenia prac na terenie Dworca Centralnego,

b) Wykonawca bedzie ponosit pelng odpowiedzialnos¢ za spowodowane przez siebie
straty, w szczegélnosci gdy w wyniku realizacji Przedmiotu ZamoOwienia
doprowadzi do naruszenia zasad organizacji pracy Dworca.



§2

1. Wykonawca w terminie do 2 dni od dnia podpisania umowy tj. do dnia ................
przedstawi do akceptacji Zamawiajgcemu harmonogram prac aranzacyjno-budowlanych.

2. Wykonawca wykona Przedmiot Zamowienia nie pdzniej niz 35 dni od dnia podpisania
protokotu przekazania lokali tj. do dnia...................... z zastrzezeniem, ze elementy
wyposazenia wskazane w zalaczniku nr 4a oraz 4b do umowy mogg zosta¢ dostarczone
w terminie do 14 dni od dnia zakonczenia zabudowy lokalu.

3. Przewiduje si¢ realizacj¢ Przedmiotu Zamoéwienia okreslonego w § 1 ust.1 pkt.1 po dniu
wydania pomieszczenia przez PKP S.A., najpdzniej w IV kwartale 2015 r. Termin zostat
podany w przyblizeniu i moze ulec zmianie tak w zakresie przys$pieszenia jak i op6znienia na
co Wykonawca wyraza zgodg, przy czym Zamawiajacy zobowigzuje si¢ powiadomid
Wykonawce pisemnie listem poleconym lub droga mailowa o dacie przejecia lokalu
I rozpoczgcia prac z co najmniej 5 dniowym wyprzedzeniem.

§3

1. Wykonanie Przedmiotu Zaméwienia zgodnie z Umowg zostanie potwierdzone Protokotem
Odbioru Koncowego odrebnie dla Punktu Obstugi Pasazeréw w Hali Glownej Dworca
Centralnego oraz dla Punktu Obstugi Pasazeréw na stacji C12 , Nowy Swiat” II linii metra,
podpisanym przez Zamawiajacego i Wykonawce.

2. Zamawiajacy wyznaczy termin odbioru koncowego w ciggu 7 dni od pisemnego (mozliwos¢
zawiadomienia takze faksem lub droga elektroniczng) zgloszenia Zamawiajagcemu
wykonanego Punktu Obstugi Pasazeréw do Odbioru. W przypadku, gdy w toku odbioru
koncowego stwierdzono braki Przedmiotu Zamowienia (w tym takze niekompletnos¢
dokumentacji powykonawczej), podpisanie Protokotu Odbioru Koncowego Przedmiotu
Zamowienia zostanie wstrzymane do czasu dokonania przez Wykonawce stosownych
poprawek.

3. Dokonanie przez Wykonawce poprawek, o ktorych mowa w ust. 2, musi nastapi¢ w terminie
nie dluzszym niz 7 dni od dnia wezwania do ich dokonania.

4. Za date wykonania Przedmiotu Zamoéwienia uwazany bedzie:

1) dzien zgloszenia przez Wykonawce zakonczenia Przedmiotu Zamowienia i gotowosci
do przeprowadzenia Odbioru Koncowego Przedmiotu Zamowienia przez
Zamawiajacego - jezeli czynnosci odbioru nie wykazaty zadnych wad wykonania i
Protokot Odbioru Koncowego Przedmiotu Zamowienia zostal podpisany przez
Zamawiajacego bez zadnych zastrzezen lub, jezeli w toku przeprowadzonych przez
Zamawiajacego czynnosci odbioru stwierdzone zostaly wady albo niekompletno$é
Przedmiotu Zamoéwienia a Wykonawca, wezwany przez Zamawiajacego do
wykonania niezb¢dnych napraw i uzupetnien, dokonat ich w wyznaczonym terminie 7
dni od wezwania,

2) dzien podpisania przez Zamawiajacego bez zastrzezen Protokotu Odbioru Koncowego
Przedmiotu Zamoéwienia - jezeli po zgloszeniu przez Wykonawce zakonczenia
Przedmiotu Zamowienia i gotowosci do przeprowadzenia Odbioru Koncowego
Przedmiotu Zamoéwienia, w toku przeprowadzonych przez Zamawiajgcego czynnosci
odbioru stwierdzone zostaly wady albo niekompletno$¢ Przedmiotu Zamoéwienia a
Wykonawca, wezwany przez Zamawiajacego do wykonania niezbednych uzupehnien,
nie dokonat ich w wyznaczonym terminie 7 dni od wezwania.



. Wykonawca udzieli Zamawiajagcemu .................... gwarancji i r¢kojmi na wykonany
Przedmiot Zamoéwienia, ktorej okres liczony bedzie od dnia podpisania Protokotu Odbioru
Koncowego Przedmiotu Zamoéwienia.

. W przypadku wystgpienia w okresie gwarancji awarii lub usterki Przedmiotu Zamdwienia,
Wykonawca przystapi do jej usuwania w terminie nie dluzszym niz 24 godziny od
otrzymania zawiadomienia (takze telefonicznie lub faksem) 1 usunie jg w czasie nie
dhuzszym niz 7 dni od przystapienia do jej usuniecia.

. Wykonawca jest zobowigzany do usuniecia na wlasny koszt wszelkich wad ujawnionych
w okresie gwarancji.

. Wykonawca nie moze odmowi¢ usunigcia wad bez wzgledu na wysokos$¢ zwigzanych z
tym kosztow.

. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie wskazanym w ust. 2, Zamawiajacy
uprawniony bedzie do usunigcia wad we wilasnym zakresie lub zlecenia ich usunigcia
osobie trzeciej, przy czym czynnosci takie obcigzg Wykonawce.

§5

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy za wykonanie Przedmiotu Zamowienia zgodnie z
postanowieniami Umowy, wynagrodzenie W wysokosci brutto:
.................................. — wartos¢ Umowy.

. Nalezne wynagrodzenie wyplacone bedzie przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy
na podstawie prawidtowo wystawionej faktury w terminie do 21 dni od daty jej otrzymania
przez Zamawiajgcego W proporcjach:

1) Punkt Obstugi Pasazeréw w lokalu w Hali Gtéwnej Dworca Centralnego w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 54 — 65% warto$ci Umowy,

2) Punkt Obstugi Pasazeréw na stacji C12 ,,Nowy Swiat” II linii metra — 35 % warto$ci
Umowy.

Wykonawca bgdzie uprawniony do wystawienia faktury po podpisaniu bez uwag Protokotu
Odbioru Koncowego dla wykonanego Punktu Obstugi Pasazerow przez Zamawiajacego, z
zastrzezeniem postanowien § 7.

§6

W tresci niniejszej Umowy osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowos$ci prawnej, posiadajaca zdolno$¢ prawna, ktora:

1) zawarla z Wykonawcg, Podwykonawcg lub dalszym Podwykonawcg, zaakceptowang
przez Zamawiajacego, Umowe o podwykonawstwo na wykonanie czg¢sci prac
stuzacych realizacji przez Wykonawce Przedmiotu Zamoéwienia albo

2) zawarta z Wykonawca przedtozong Zamawiajacemu Umowg o podwykonawstwo,
ktorej przedmiotem sg dostawy lub wustugi, stanowigce czg$¢ zamoOwienia
publicznego, z wylaczeniem umow o podwykonawstwo o warto$ci mniejszej niz
0,5% wartosci Umowy oraz uméw o podwykonawstwo, ktorych przedmiot zostat
wskazany w SIWZ jako niepodlegajacy obowiazkowi przedtozenia Zamawiajagcemu,

- zwane beda odpowiednio ,,Podwykonawca” lub ,,dalszym Podwykonawcg”.



. W tresci niniejszej Umowy pisemna umowa o charakterze odplatnym, ktérej przedmiotem
sg ustugi, dostawy lub roboty budowlane, stanowigce cze$¢ Przedmiotu Zamoéwienia,
zawierana pomigdzy Wykonawca a Podwykonawcg a takze pomigdzy Podwykonawcg a
dalszym Podwykonawcag Ilub pomiedzy dalszymi Podwykonawcami zwana bedzie
,Umowa o podwykonawstwo”.

. Wykonawca wykona wlasnymi sitami nast¢pujgce prace stanowigce Przedmiot

ZAMOWICIIA: ...t ettt et et et eies eeeeeeaeaeeaennns a Podwykonawcom powierzy
wykonanie nast¢pujgcych prac stanowigcych Przedmiot
A1 0k 4 1) 3V

Zmiana Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w zakresie wykonania prac
stanowigcych Przedmiot Zamoéwienia nie stanowi zmiany Umowy, ale jest wymagana
zgoda Zamawiajgcego na zmian¢ Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, wyrazona
poprzez akceptacje Umowy o podwykonawstwo.

. Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania lub zaniechania Podwykonawcow, dalszych
Podwykonawcow, ich przedstawicieli lub pracownikow, jak za wiasne dziatania lub
zaniechania.

. Umowa z Podwykonawcg lub dalszym Podwykonawca powinna stanowi¢ w
szczegolnosci, 1z:

1) termin zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy nie moze
by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia dorgczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu
Podwykonawcy faktury VAT lub rachunku, potwierdzajacych wykonanie zleconej
Podwykonawcy 1lub dalszemu Podwykonawcy: dostawy, ustugi lub roboty
budowlanej,

2) przedmiotem Umowy o podwykonawstwo jest wylacznie wykonanie, odpowiednio:
robot budowlanych, dostaw lub ustug, ktore $cisle odpowiadaja cze$ci zamoOwienia
okreslonego Umowa zawartg pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawca,

3) wyptata wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy za wykonane
przez nich prace bedace Przedmiotem Zamoéwienia, ktorych okres realizacji
przekracza okres rozliczeniowy przyjety w Umowie dla Wykonawcy, bedzie
nastepowacé w czesciach, na podstawie odbiorow czesciowych prac wykonanych przez
Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce,

4) wykonanie przedmiotu Umowy o podwykonawstwo zostaje okreslone na co najmniej
takim poziomie jakos$ci, jaki wynika z Umowy zawartej pomigdzy Zamawiajagcym a
Wykonawcg i powinno odpowiada¢ stosownym dla tego wykonania wymaganiom
okreslonym w SIWZ oraz standardom deklarowanym w Ofercie Wykonawcy,

5) okres odpowiedzialnosci Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy za Wady
przedmiotu Umowy o podwykonawstwo, nie bedzie krotszy od okresu
odpowiedzialnosci za wady Przedmiotu Zamowienia Wykonawcy wobec
Zamawiajacego,

6) Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca musi wykazaé si¢ posiadaniem wiedzy i
doswiadczenia odpowiadajacych, proporcjonalnie, co najmniej wiedzy 1
do$wiadczeniu wymaganym od Wykonawcy w zwigzku z realizacja Umowy;
dysponowa¢ personelem i sprzetem, gwarantujagcymi prawidlowe wykonanie
podzlecanej czeSci Umowy, proporcjonalnie, kwalifikacjami lub zakresem
odpowiadajagcymi wymaganiom stawianym Wykonawcy. Dokumenty potwierdzajace
wiedze 1 doswiadczenie Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, wykazy

4



personelu i1 sprzetu oraz informacja o kwalifikacjach os6b, ktérymi dysponuje
Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca w celu realizacji przedmiotu Umowy o
podwykonawstwo beda stanowity zalacznik do tej umowy,

7) Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca sg zobowigzani do przedstawiania
Zamawiajacemu na jego zadanie dokumentoéw, oswiadczen i wyjasnien dotyczacych
realizacji Umowy o podwykonawstwo.

7. Umowa o podwykonawstwo nie moze zawiera¢ postanowien:

1) uzalezniajgcych uzyskanie przez Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce zaptaty
od Wykonawcy lub Podwykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy o
podwykonawstwo od zaptaty przez Zamawiajacego wynagrodzenia Wykonawcy lub
odpowiednio od zaptaty przez Wykonawce wynagrodzenia Podwykonawcy;

2) uzalezniajacych zwrot kwot zabezpieczenia przez Wykonawce Podwykonawcy, od
zwrotu Zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Wykonawcy przez
Zamawiajacego.

8. Zawarcie Umowy o podwykonawstwo moze nastapi¢ wytacznie po akceptacji jej projektu
przez Zamawiajacego, a przystapienie do jej realizacji przez Podwykonawce moze
nastapi¢ wytacznie po akceptacji Umowy o podwykonawstwo przez Zamawiajacego.

9. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zobowigzany jest do
przedlozenia Zamawiajacemu, projektu Umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem
sa prace, wraz z zestawieniem ilo$ci prac i ich wycena, nawigzujaca do cen
jednostkowych przedstawionych w Ofercie Wykonawcy, wraz z cze$cig dokumentacji
dotyczacej wykonania prac, ktore maja by¢ realizowane na podstawie Umowy o
podwykonawstwo lub ze wskazaniem tej czgsci dokumentacji, nie p6zniej niz 14 dni
przed jej zawarciem, a w przypadku projektu umowy przedktadanego przez
Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce, wraz ze zgoda Wykonawcy na zawarcie
Umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.

10. Projekt Umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem s3 roboty budowlane, bedzie
uwazany za zaakceptowany przez Zamawiajacego, jezeli Zamawiajacy w terminie 14 dni
od dnia przedtozenia mu projektu nie zgtosi na pi§mie zastrzezen. Za dzien przedtozenia
projektu przez Wykonawce uznaje si¢ dzien przedtozenia projektu Zamawiajagcemu na
zasadach okreslonych w ust. 9.

11. Zamawiajacy zglosi w terminie okre§lonym w ust. 10 pisemne zastrzezenia do projektu
Umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, w szczegdlnosci
w nastepujacych przypadkach:

1) niespelniania przez projekt wymagan dotyczacych Umowy o podwykonawstwo,
okreslonych w ust. 6, przy czym, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od zadania zalgcznikow
do Umowy o podwykonawstwo, o ktorych mowa w ust. 6,

2) niezalaczenia do projektu zestawien, dokumentow lub informacji, o ktorych mowa w
ust. 9,

3) gdy przedmiot Umowy o podwykonawstwo obejmuje realizacj¢ przez Podwykonawce
lub dalszego Podwykonawce w catosci lub w czesci kluczowej cze$ci Przedmiotu
Zamoéwienia, ktorej wykonanie zostalo zastrzezone do realizacji wytacznie
bezposrednio przez Wykonawce, z zastrzezeniem sytuacji, w ktorej Umowa o
podwykonawstwo ma by¢ realizowana przez .................. , na zasoby ktorego



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Wykonawca powotywal si¢ w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego w
celu wykazania spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu,

4) zamieszczenia w  projekcie postanowien uzalezniajagcych uzyskanie przez
Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce zaptaty za realizacje przedmiotu umowy
od zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy przez Zamawiajacego lub odpowiednio od
zaptaty wynagrodzenia przez Wykonawce za realizacj¢ przedmiotu umowy przez
Podwykonawce;

5) gdy projekt zawiera postanowienia uzalezniajagce zwrot kwot zabezpieczenia przez
Wykonawce Podwykonawcy od zwrotu Wykonawcy zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy przez Zamawiajacego,

6) gdy termin realizacji robot budowlanych okre$lonych projektem jest dtuzszy niz
przewidywany Umowa dla tych robot,

7) gdy projekt zawiera postanowienia dotyczace sposobu rozliczen za wykonane roboty,
uniemozliwiajacego rozliczenie tych robdt pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawca na
podstawie Umowy.

W przypadku zgloszenia przez Zamawiajacego zastrzezen do projektu Umowy o
podwykonawstwo w terminie okreslonym w ust. 10, Wykonawca, Podwykonawca lub
dalszy Podwykonawca moze przedtozy¢ zmieniony projekt Umowy o podwykonawstwo,
uwzgledniajacy w cato$ci zastrzezenia Zamawiajgcego.

Po akceptacji projektu Umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg prace lub po
uplywie terminu na zgloszenie przez Zamawiajacego zastrzezen do tego projektu,
Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca przedtozy Zamawiajagcemu
poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopie zawartej Umowy o podwykonawstwo w
terminie 7 dni od dnia zawarcia tej Umowy, jednakze nie pdzniej niz na 14 dni przed
dniem skierowania Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy do realizacji przedmiotu
zamoOwienia.

Zamawiajacy zgtosi Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy pisemny
sprzeciw do przedlozonej Umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty
budowlane, w terminie 14 dni od jej przedlozenia w przypadkach okreslonych w ust. 11.

Umowa o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa prace, bedzie uwazana za
zaakceptowang przez Zamawiajacego, jezeli Zamawiajacy w terminie 14 dni od dnia
przedtozenia kopii tej umowy nie zglosi do niej na pi§mie sprzeciwu.

Wykonawca, Podwykonawca, lub dalszy Podwykonawca, przedtozy Zamawiajacemu
poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopi¢ zawartej Umowy o podwykonawstwo,
ktorej przedmiotem sg dostawy lub ustugi stanowiagce czg$¢ Przedmiotu Zamowienia, W
terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wylaczeniem Umow o podwykonawstwo o wartosci
mniejsze] niz 0,5 % wartosci Umowy, oraz Umdéw o podwykonawstwo, ktorych
przedmiot zostat wskazany w SIWZ jako niepodlegajacy temu obowiazkowi, przy czym
wytaczenie to nie dotyczy Uméw o podwykonawstwo w zakresie dostaw lub ustug o
warto$ci wiekszej niz 50.000 zt.

Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie moze poleci¢
Podwykonawcy realizacji przedmiotu Umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg
prace w przypadku braku jej akceptacji przez Zamawiajacego.

Zamawiajacy moze zazada¢ od Wykonawcy niezwlocznego usunig¢cia z terenu prac
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, z ktorym nie zostala zawarta Umowa o



19.

20.

21.

22.

23.

24,

podwykonawstwo zaakceptowana przez Zamawiajacego, lub moze usunaé takiego
Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce na koszt Wykonawcy 1 obcigzy¢
Wykonawce tymi kosztami.

Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca przedtozy wraz z kopig Umowy
z podwykonawstwo odpis z Krajowego Rejestru Sadowego Podwykonawcy lub dalszego
Podwykonawcy, badz inny dokument wlasciwy z uwagi na status prawny Podwykonawcy
lub dalszego Podwykonawcy, potwierdzajacy, ze osoby zawierajagce umowe w imieniu
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy posiadajag uprawnienia do jego
reprezentacji.

Powierzenie realizacji zadan innemu Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy niz
ten, z ktorym zostala zawarta zaakceptowana przez Zamawiajagcego Umowa o
podwykonawstwo, lub inna istotna zmiana tej umowy, w tym zmiana zakresu zadan
okreslonych ta umowa wymaga ponownej akceptacji Zamawiajacego w trybie okre§lonym
w ust. 9-15.

Do zmian istotnych postanowien Umow o podwykonawstwo, innych niz okre§lone w ust.
19, stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 9-15.

W przypadku zawarcia Umowy o podwykonawstwo Wykonawca, Podwykonawca lub
dalszy Podwykonawca jest zobowigzany do zaplaty wynagrodzenia naleznego
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy z zachowaniem terminéw okre§lonych ta
umowa.

Zamawiajacy, moze zada¢ od Wykonawcy zmiany lub odsuni¢cia Podwykonawcy lub
dalszego Podwykonawcy od wykonywania §wiadczen w zakresie realizacji Przedmiotu
Zamowienia, jezeli sprzet techniczny, osoby 1 kwalifikacje, ktérymi dysponuje
Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca, nie speiniaja warunkéow lub wymagan
dotyczacych podwykonawstwa, okreslonych Umowa, nie daja r¢kojmi nalezytego
wykonania powierzonych Podwykonawcy Ilub dalszemu Podwykonawcy robot
budowlanych, dostaw lub uslug lub dotrzymania termindéw realizacji tych prac.
Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca niezwlocznie usunie na zadanie
Zamawiajacego Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce z terenu prac, jezeli
dziatania Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy na terenie prac naruszaja
postanowienia niniejszej Umowy.

W przypadku, gdy projekt Umowy o podwykonawstwo lub projekt zmiany Umowy o
podwykonawstwo, a takze Umowy o podwykonawstwo 1 ich zmiany sporzadzane sg w
jezyku obcym, Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest zobowigzany
zalaczy¢ do przedktadanego projektu jego ttumaczenie na jezyk polski, a w przypadku
kopii Umowy o podwykonawstwo — thumaczenie przysiegte umowy na jezyk polski.

§7

Wynagrodzenie za wykonanie Przedmiotu Zamowienia bedzie wplacane przez
Zamawiajacego na konto bankowe Wykonawcy, lub odpowiednio Podwykonawcy i
dalszego Podwykonawcy, wskazane przez Wykonawce, lub odpowiednio przez
Podwykonawce i dalszego Podwykonawce, na podstawie faktury wystawionej przez
Wykonawce, przez Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce.

Wykonawca jest zobowigzany przedlozy¢, wraz z okresowym rozliczeniem naleznego
mu wynagrodzenia, o$wiadczenia Podwykonawcow 1 dalszych Podwykonawcéw o
uregulowaniu wzgledem nich wszystkich naleznosci lub dowody dotyczace zaptaty
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wynagrodzenia Podwykonawcom i dalszym Podwykonawcom, dotyczace tych naleznosci
ktérych termin uptynat w poprzednim okresie rozliczeniowym. O$wiadczenia, podpisane
przez osoby upowaznione do reprezentowania skladajacych je Podwykonawcow lub
dalszych Podwykonawcéw lub inne dowody na potwierdzenie dokonanej zaplaty
wynagrodzenia powinny potwierdza¢ brak zalegtosci Wykonawcy, Podwykonawcy lub
dalszego Podwykonawcy w uregulowaniu wszystkich wymagalnych w tym okresie
wynagrodzen Podwykonawcow lub dalszych Podwykonawcéw wynikajacych z Uméw o
podwykonawstwo. Kopia Umowy o podwykonawstwo wraz z zalaczonymi do niej
dokumentami stanowi zatgcznik do Umowy.

Jezeli w terminie okreSlonym w zaakceptowanej przez Zamawiajacego Umowie o
podwykonawstwo, Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie zaptaci
wymagalnego wynagrodzenia przyshugujacego Podwykonawcy lub  dalszemu
Podwykonawcy, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca moze zwrédcié si¢ z
zadaniem zaptaty naleznego wynagrodzenia bezposrednio do Zamawiajacego.

Zamawiajacy niezwlocznie po zgloszeniu zadania dokonania ptatnos$ci bezposredniej
zawiadomi Wykonawce o zadaniu Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy oraz
wezwie Wykonawce do zgloszenia pisemnych uwag dotyczacych zasadnoS$ci
bezposredniej zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, w
terminie 7 dni od dnia dorgczenia Wykonawcy wezwania.

W przypadku zgloszenia przez Wykonawce uwag, o ktorych mowa w ustepie
poprzedzajacym podwazajacych zasadnos¢ bezposredniej zaptaty, Zamawiajacy moze:

1) nie dokona¢ bezposredniej =zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy, jezeli
Wykonawca wykaze niezasadno$¢ takiej zaptaty lub

2) ztozy¢ do depozytu sadowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w przypadku zaistnienia zasadniczej
watpliwosci co do wysoko$ci kwoty naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéoremu platnosé
si¢ nalezy,

3) dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy Ilub dalszemu
Podwykonawcy, jezeli Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca wykaze zasadnos$¢
takiej zaptaty.

Zamawiajacy jest zobowigzany zaptaci¢ Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy
nalezne wynagrodzenie, bedace przedmiotem zZadania, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli
Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca udokumentuje jego zasadnos$¢ fakturg oraz
dokumentami potwierdzajacymi wykonanie i odbior prac, a Wykonawca nie zlozy w
trybie okreslonym w ust. 4 uwag wykazujacych niezasadno$¢ bezposredniej zapflaty.
Bezposrednia zaptata obejmuje wytgcznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek naleznych
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy z tytulu uchybienia terminowi zaptaty.

Réwnowartos¢ kwoty zaptaconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, badz
skierowanej do depozytu sagdowego, Zamawiajgcy potraci z platnosci wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zamawiajacy jest uprawniony do zadania 1 uzyskania od Wykonawcy niezwitocznie
wyjasnien w przypadku watpliwosci dotyczacych dokumentéw skladanych wraz z
wnioskami o ptatnosc.

Wykonawca przekazuje Zamawiajgcemu pisemne uwagi zawierajace szczegodtowe
uzasadnienie zajetego stanowiska co do zakresu i charakteru robdt budowlanych, dostaw
1 ustug realizowanych przez Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce, prawidlowosci
ich wykonania, oraz co do wypetienia przez Podwykonawce Ilub dalszego
Podwykonawce postanowien Umowy o podwykonawstwo w zakresie majagcym wpltyw na
wymagalnos¢ roszczenia Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, a takze co do
innych okoliczno$ci majacych wpltyw na te wymagalnos¢.

Podstawa ptatnosci bezposredniej dokonywanej przez Zamawiajacego na rzecz
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy bedzie kopia faktury Podwykonawcy lub
dalszego Podwykonawcy, potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem przez Wykonawce lub
Podwykonawce, przedstawiona Zamawiajacemu wraz z potwierdzong za zgodno$¢ z
oryginatem kopig protokotu odbioru przez Wykonawce lub Podwykonawce prac, lub
potwierdzeniem odbioru dostaw lub ustug.

Bezposrednia ptatno$¢ dokonywana przez Zamawiajacego na rzecz Podwykonawcy lub
dalszego Podwykonawcy bedzie obejmowaé wylacznie nalezne Podwykonawcy lub
dalszemu Podwykonawcy wynagrodzenie, bez odsetek naleznych Podwykonawcy lub
dalszemu Podwykonawcy z tytutu opdznienia w zaptacie naleznego wynagrodzenia przez
Wykonawce lub Podwykonawce 1 bedzie dotyczyé wytacznie naleznosci powstatych po
zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego Umowy o podwykonawstwo robot budowlanych
lub Umowy o podwykonawstwo w zakresie dostaw lub ustug.

Dokonanie bezposredniej ptatnosci na rzecz Podwykonawcy lub dalszego
Podwykonawcy lub wazne zlozenie kwoty potrzebnej na pokrycie wynagrodzenia z
tytulu bezposredniej platnosci do depozytu sadowego, skutkuje umorzeniem
wierzytelnosci przystugujacej Wykonawcy od Zamawiajacego z tytutu wynagrodzenia do
wysokosci kwoty odpowiadajacej dokonanej ptatnosci.

Zamawiajacy dokona bezposredniej platnosci na rzecz Podwykonawcy lub dalszego
Podwykonawcy w terminie 21 dni od dnia pisemnego potwierdzenia Podwykonawcy lub
dalszemu Podwykonawcy przez Zamawiajacego uznania platnosci bezposredniej za
uzasadniong.

Zamawiajacy moze ztozy¢ do depozytu sadowego kwote potrzebna na pokrycie
wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w przypadku zasadniczych
watpliwosci co do wysokos$ci naleznej zaptaty lub co do podmiotu, ktoremu ptatnosc
nalezy si¢, co uznaje si¢ za roéwnoznaczne z wykonaniem w zakresie objetym
zdeponowang kwotg zobowigzania Zamawiajacego wzgledem Wykonawcy.

Odpowiedzialno$¢ Zamawiajacego wobec Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy
z tytutlu platnosci bezposrednich za wykonanie robot budowlanych jest ograniczona
wylacznie do wysokosci kwoty nalezno$ci za wykonanie tych robdt budowlanych,
wynikajacej z Umowy. W przypadku réznic w wynagrodzeniu Podwykonawcy albo
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16.

17.

18.

cenach jednostkowych za wykonane roboty pomigdzy wynagrodzeniem albo cenami
jednostkowymi okreslonymi Umowa o podwykonawstwo, a wynagrodzeniem albo
cenami jednostkowymi okreslonymi Umowa, Zamawiajacy uzna i wyplaci
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy na podstawie wystawionej przez niego
faktury wylacznie kwote nalezng na podstawie wynagrodzenia albo cen jednostkowych
okreslonych Umowa.

W przypadku, gdy Podwykonawcy lub dalsi Podwykonawcy, uprawnieni do uzyskania
od Zamawiajacego platnosci bezposrednich, nie wystawili zadnych faktur w danym
okresie rozliczeniowym, i Wykonawca zalaczy do wystawianej faktury os$wiadczenia
Podwykonawcow 1 dalszych Podwykonawcoéw potwierdzajace te okoliczno$¢, cata kwota
wynikajaca z faktury zostanie wyplacona przez Zamawiajacego Wykonawcy.

Do faktury koncowej za wykonanie przedmiotu Umowy Wykonawca dotaczy
oswiadczenia Podwykonawcéw i1 dalszych Podwykonawcoéw o pelnym zafakturowaniu
przez nich lub objeciu wystawionymi przez nich rachunkami zakresu prac wykonanych
zgodnie z Umowami o podwykonawstwo oraz o pelnym rozliczeniu tych prac do
wysokosci objetej platnoscig koncowa.

W przypadku niezatrudnienia przez Wykonawce Podwykonawcow, do faktury koncowe;j
zalaczy on o§wiadczenie o ich niezatrudnieniu.

§8

Wykonawca przed podpisaniem Umowy wniodst na rzecz Zamawiajacego zabezpieczenie
nalezytego wykonania UmOWY W WYSOKOSCI .....uviuiiniiiiiit it eieeiieeiaeneans

Zabezpieczenie o ktorym mowa w ust. 1 sluzy¢ bedzie pokryciu roszczen Zamawiajacego
z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Wykonawce, w
szczegolnosei z tytutu kar umownych, odszkodowan oraz roszczen z tytutu rekojmi i
gwarancji oraz w przypadku, o ktorym mowa w § 4 ust. 5, oraz zaptaty wynagrodzenia
Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom.

Zamawiajacy - po potraceniu naleznych Zamawiajacemu w szczegolnosci kar umownych
1 odszkodowan -  zwroci Wykonawcy cze$¢ zabezpieczenia do wysokosci 70% w
terminie 30 dni od dnia podpisania Protokdét Koncowego Odbioru Przedmiotu
Zamoéwienia 1 uznania przez Zamawiajacego Umowy za nalezycie wykonang.

Kwota w wysokosci 30% zabezpieczenia pozostawiona na zabezpieczenie roszczen z
tytutu rgkojmi za wady, zostanie zwroécona Wykonawcy - nie pdzniej niz w terminie 15
dni po uptywie okresu rekojmi Przedmiotu Zamowienia.

Uprawnienia Zamawiajacego okreslone w niniejszym paragrafie moga by¢ realizowane
przez Zamawiajacego w kazdym czasie 1 niezaleznie od prawa Zamawiajacego do
dokonywania potracen wierzytelnosci Zamawiajacego z wierzytelnosciami Wykonawcy,
w szczegbdlnosci Zamawiajacy wedlug wlasnego uznania moze zaspokoi¢ swoje
roszczenia w drodze potragcenia lub pobrania z zabezpieczenia albo korzystajac
jednoczesnie z obydwu mozliwosci (potracenie 1 pobranie z zabezpieczenia).

§9

1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznos$ci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy,
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Zamawiajacy moze odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych
okolicznosciach.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, Wykonawca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia

3.

1

2.

3.

naleznego z tytutu wykonania czesci Umowy.

Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ dokonania zmian postanowiefn niniejszej Umowy,
w stosunku do treSci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy,
w nastepujacym zakresie i w przypadku zaistnienia nastepujacych okolicznosci:

1) zmiany wynikajgcej ze zmian w Wieloletnich Prognozach Finansowych i/lub planach
finansowych Zamawiajacego,

2) wykrycia odmiennych od przyjetych w SIWZ warunkéw wykonania Przedmiotu
Zamoéwienia, w szczeg6OlnoSci istnienia niezinwentaryzowanych lub blednie
zinwentaryzowanych obiektow budowlanych i1 innych przeszkdéd oraz w przypadku
braku dostgpu do terenu/lokalu gdzie maja by¢ prowadzone prace.

3) wystgpienia nieprzewidzianych okolicznos$ci, majacych wplyw na technologie i zakres
wykonania Przedmiotu Zamoéwienia,

4) zmiany termindw i wysokoséci wynagrodzenia okreslonych w Umowie, wynikajacych
ze zmian, o ktérych mowa powyzej w pkt od ,,1)” do ,,3)”.

§10

. Niezaleznie od uprawnien wynikajacych z przepisow powszechnie obowigzujacego

prawa, w przypadku opodznienia wykonania Przedmiotu Zamowienia powyzej 10 dni od
wymaganego terminu, Zamawiajagcy ma prawo do odstgpienia od Umowy lub
rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym, bez wyznaczania dodatkowych
termindw oraz do kar umownych z tego tytutu. W takim przypadku Zamawiajacy obciazy
Wykonawce wszelkimi dodatkowymi kosztami poniesionymi w zwigzku z rozwigzaniem
Umowy, ktorych nie ponidstby, gdyby Umowa trwata.

W przypadku opoznienia wykonania Przedmiotu Zamowienia lub wadliwego jej
wykonania, Zamawiajagcemu nalezg si¢ kary umowne.

Kara umowna za kazdy dzien opdznienia wykonania Przedmiotu Zamowienia, wadliwego
wykonania Przedmiotu Zamoéwienia lub niemoznosci korzystania przez Zamawiajacego
z Przedmiotu Zamoéwienia okreslonego w § 1 ust.1 pkt.1 z powodu wad, wynosi
rownowartos¢ 1200,00 zt za kazdy dzien, liczac od dnia wyznaczonego na wykonanie
Przedmiotu Zamowienia W zakresie zabudowy lokalu do dnia wykonania Przedmiotu
Zamowienia w rozumieniu § 3 ust. 4 badz od dnia wykrycia wady 1 powiadomienia o
tym Wykonawcy do dnia wykonania Przedmiotu Zaméwienia wolnego od wad. Ponadto,
Wykonawca bedzie zobowigzany do zaptaty Zamawiajagcemu, oprocz innych naleznych
optat, kary umownej w wysokosci 7.200,00 zt za pierwszy dzien opdznienia.

4. Kara umowna w wysokosci o ktorej mowa w ust.3 bedzie nalezna Zamawiajagcemu w
przypadku gdy w zwigzku z nienalezytym wykonaniem umowy przez Wykonawce,
Zamawiajacy nie rozpocznie dziatalno$ci w lokalu w dniu otwarcia Dworca
Centralnego 1 w zwigzku z nieuruchomieniem lokalu w terminie PKP S.A. nalozy kare
na Zamawiajacego. W kazdym innym przypadku niz ten o ktérym mowa w ust. 3 oraz
dotyczaca realizacji Przedmiotu Zamoéwienia okreslonego w § 1 ust.1 pkt.2, Kkara
umowna za kazdy dzien opdznienia wynosi 500 zl. Laczna wartos¢ kar z tytutu
opoznienia 1 nie korzystania, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, nie moze
przekroczy¢ 50% wartosci Umowy
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5. Kara umowna za odstgpieniec od Umowy Ilub rozwigzanie Umowy w trybie
natychmiastowym z przyczyn zaleznych od drugiej strony wynosi 20% wartosci Umowy,
z wyjatkiem sytuacji okre§lonej w § 9 ust. 1.

6. Kara umowna z tytutu nie przystapienia do usunigcia awarii lub usterki badz nieusuni¢cia
awarii lub usterki w terminach okre§lonych w § 4 ust. 2 wynosi 0,2 % wartosci Umowy
za kazda dobe powyzej wskazanych tam termindw.

7. Kary umowne zwigzane z niedopelieniem obowigzkéw zwigzanych z zatrudnieniem
Podwykonawcéw lub dalszych Podwykonawcow:

a) za brak zaplaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom Iub dalszym
Podwykonawcom - 500 zt za kazde dokonanie przez Zamawiajgcego bezposredniej
ptatnos$ci na rzecz Podwykonawcow lub dalszych Podwykonawcow,

b) za nieterminowa zaptate wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom lub dalszym
Podwykonawcom 500 zt za kazdy dziefh zwtoki od dnia uptywu terminu zaptaty do dnia
zaplaty,

C) za nieprzedlozenie do zaakceptowania projektu Umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane lub projektu jej zmiany, w wysokosci 500 zt za
kazdy nieprzedtozony do zaakceptowania projekt Umowy lub jej zmiany,

d) za nieprzedtozenie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem kopii Umowy o
podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokosci 500 zt za kazdg nieprzedtozona kopie
Umowy lub jej zmiany,

e) za brak dokonania wymaganej przez Zamawiajagcego zmiany Umowy o
podwykonawstwo w zakresie dostaw lub uslug w zakresie terminu zaptaty we
wskazanym przez Zamawiajacego terminie, w wysokosci 500 zt.

f) za dopuszczenie do wykonywania prac objetych Przedmiotem Zamowienia innego
podmiotu niz Wykonawca lub zaakceptowany przez Zamawiajacego Podwykonawca
skierowany do ich wykonania zgodnie z zasadami okreslonymi Umowg - w wysokosci
0,5 % wartosci Umowy.

8. Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego zastrzezone w
Umowie kary umowne na zasadach ogo6lnych.. Kwoty naliczonych przez Zamawiajacego
kar umownych, zgodnie z jego wola, zostang pobrane badz z kwoty zabezpieczenia
wniesionego przez Wykonawce, badZz zostang potragcone z platnosci wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy. Potracenie dokonane bedzie przez o$wiadczenie zlozone
Wykonawcy przez Zamawiajacego.

§11

1. Cesja wierzytelnoSci Wykonawcy wobec Zamawiajacego wymaga uprzedniej pisemne;j
zgody Zamawiajacego.

2. Wylacza si¢ prawo Wykonawcy do potragcania wierzytelnosci Wykonawcy wobec
Zamawiajacego (wlasnych lub nabytych) z wierzytelnosciami Zamawiajgcego wobec
Wykonawcy.

§12
Wykonawca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, 1z tre§¢ niniejszej Umowy a w szczegdlnosci

dotyczace go dane identyfikujace, Przedmiot Zamowienia i wysoko$¢ wynagrodzenia,
stanowig informacj¢ publiczna w rozumieniu art. 1 ust 1 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r., o
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dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2014, poz. 782), ktora podlega udostepnianiu w
trybie przedmiotowej ustawy.

§13

Integralng czescig Umowy sa: Oferta ztozona przez Wykonawce oraz SIWZ, ktérych
postanowienia wigza obie strony Umowy.

§14

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa.

§15

Ewentualne spory powstale na tle stosowania niniejszej Umowy rozstrzygane beda przez sad
powszechny wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§ 16

Umowg sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Zamawiajacy Wykonawca

Zalaczniki:
1.0ferta Wykonawcy,

2.SIWZ,

3. Podregcznik Najemcy,

4a. Zestawienie wyposazenia w lokalu w Hali Gléwnej Dworca Centralnego w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 54,

4b. Zestawienie wyposazenia na stacji C12 , Nowy Swiat” II linii metra.
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WSTEP

1. WSTEP

1.1 CEL PODRECZNIKA

Niniejszy ,Podrecznik Najemcy” opracowany zostat dla Dworca Centralnego w
Warszawie oraz galerii pétnocnej i zachodniej. Przewodnik przeznaczony jest dla
Najemcow i ich Projektantéw oraz firm prowadzacych roboty wykonczeniowe.
Ma na celu usprawnienie prac zwigzanych z zagospodarowaniem wynajetej
powierzchni oraz utatwienie terminowego otwarcia. Niniejsze opracowanie
zawiera dane niezbedne dla prawidtowego przebiegu prac projektowych i
realizacyjnych w obrebie Powierzchni Najmu oraz informacje niezbedne dla
zapewnienia najwyizszej jakosci projektu i rozwigzan architektoniczno-
materiatowych zastosowanych w wynajetych pomieszczeniach. Projekt i realizacja
kazdego lokalu powinny wyrazaé¢ indywidualno$é¢ i charakter oraz zapewniaé
odpowiednig ekspozycje towardow. Dla korzysci wszystkich Najemcdéw, wymaga
sie, aby zastosowali sie Oni do wytycznych i wskazowek wymienionych w tym
dokumencie. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do dopuszczenia odstepstw od
przyjetych i opisanych zasad wedtug uznania. Za zgodnos$¢ prowadzonych prac z
zawartymi w instrukcji wytycznymi oraz odpowiednimi, obowigzujgcymi
przepisami prawnymi i normami odpowiada Najemca i osoby wykonujace prace
na jego zlecenie. Wszelkie konieczne zezwolenia, uzgodnienia i opinie Najemca
pozyskuje witasnym staraniem i na wifasny koszt (nie dotyczy to odstepstw
uzyskanych przez Wynajmujgcego dla catego obiektu). Uzyskane dokumenty
Najemca ma obowigzek udostepni¢ Wynajmujgcemu lub odpowiednim jego
przedstawicielom oraz witasciwym organom urzedowym w stosownej ilosci i we
witasciwym czasie.

1.2 ZAWARTOSC PODRECZNIKA NAJEMCY

Podrecznik najemcy sktada sie z dwdch powigzanych ze sobg tomdw:

-TOM | — Czes¢ Ogdlna
-TOM Il — Wytyczne Projektowania Lokali

1.3 PODRECZNIK NAJEMCY A UMOWA NAJMU

Podrecznik stanowi rozwiniecie i uzupetnienie postanowien Umowy Najmu.
Autorzy podrecznika dotozyli wszelkich starai, aby unikngé sprzecznosci
informacji zawartych w niniejszym Podreczniku z informacjami zawartymi w
Umowie Najmu. W przypadku gdyby jednak sprzecznosci takie wystgpity,
obowigzuje Umowa Najmu.

1.4 PODRECZNIK A PRZEPISY OGOLNE

Przepisy ogdlne obowigzujagce na terenie Rzeczypospolitej Polski, a w
szczegoblnosci przepisy Prawa Budowlanego i przepisy o ochronie zabytkow,
stosunku do tego Podrecznika.

pozostaja nadrzedne w
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2. DEFINICJE

Dla potrzeb niniejszego Podrecznika ustala sie nastepujgce znaczenie pojec:
Wynajmujacy - Polskie Koleje Panstwowe Spotka Akcyjna.

Koordynator ds. Najemcéw - Tremend Sp. z o.0.

Projektant Wynajmujgcego - osoba wyznaczona przez Wynajmujgcego
odpowiedzialna za kontrole rysunkdw Najemcy (dokumentacji projektowej) pod
katem zgodnosci z zatozeniami uzytkowymi i estetycznymi Obiektu.

Stuzby Wynajmujacego — podmioty wykonujgce na zamdwienie lub w imieniu
Wynajmujacego ustugi niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania Obiektu.
Menedzer Dworca — osoba zarzadzajgca Obiektem.

Generalny Wykonawca — wykonawca, ktory realizowat roboty budowlane w
ramach inwestycji ,Przebudowa galerii podziemnej: pdtnocnej i zachodniej i
przejscia kolejki WKD dworca Warszawa Centralna” w ramach Umowy z PKP S.A.,
Najemca — podmiot — osoba prawna lub fizyczna, ktéra zawarta z Wynajmujgcym
Umowe Najmu jednego z Lokali na terenie Obiektu lub podmiot, z ktérym trwajg
negocjacje w sprawie zawarcie Umowy Najmu.

Przedstawiciel Najemcy — Osoba fizyczna wyznaczona przez Najemce do
reprezentowania Najemcy w kontaktach z przedstawicielami Wynajmujgcego
oraz Generalnego Wykonawcy.

Kierownik robdot Najemcy (Wykonawcy Najemcy) — osoba wyznaczona przez
Najemce do kierowania pracami wykonczeniowymi w Przedmiocie Najmu. Osoba
ta musi posiada¢ wazne uprawnienia budowlane, wykonawcze oraz aktualne
cztonkostwo i ubezpieczenie w odpowiedniej Izbie.

Obiekt — kompleks pomieszczen sktadajgcych sie na ,Dworzec Kolejowy
Warszawa Centralna”

Przedmiot Najmu - Lokal - wydzielona czes¢ powierzchni Obiektu, przeznaczona
do prowadzenia przez Najemce dziatalnosci handlowej lub ustugowej okreslonej
w Umowie Najmu oraz w niniejszym ,,Podreczniku Najemcy”.

Umowa Najmu — umowa zawarta pomiedzy Wynajmujacym a Najemca dotyczaca
Przedmiotu Najmu zlokalizowanego w Obiekcie.

Podrecznik Najemcy — niniejszy zbiér podstawowych zasad i warunkdéw
regulujgcych wzajemne zobowigzania Najemcy i jego stuzb oraz Wynajmujgcego
na etapie projektowym i podczas robét budowlanych.

Rysunki Najemcy - petna dokumentacja projektowa wielobranzowa Najemcy
sporzadzona przez projektantéw z aktualnymi uprawnieniami projektowymi oraz
cztonkostwem w Izbie Budowlanej i aktualnym ubezpieczeniem zawodowym
(czes¢ opisowa, rysunkowa i obliczeniowa).

Powierzchnie Wspdlne — wszystkie czesci Obiektu nie bedace Przedmiotem
Najmu, przeznaczone do wspdlnego uzywania przez wszystkich Najemcow,
Wynajmujacego, klientdéw Obiektu i podrdznych.

Karta Lokalu — podktady projektowe i informacje techniczne dotyczace Lokalu
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3. INFORMAC]E O OBIEKCIE

Inwestor: PKP Polskie Kolejowe Panstwowe S.A., 00-973 Warszawa, ul
Szczesliwicka 62. Inwestycja: Przebudowa galerii podziemnych dworca Warszawa
Centralna w zakresie remontu $cian i stropu, wymiany stolarki witryn oraz drzwi,
przebudowy pomieszczen, przebudowy wezta cieptowniczego, wymiany instalacji,
wykonania systemdw zabezpieczen P.Poz., usuwania barier architektonicznych.
Obiekt nie jest pod nadzorem Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

4. PROCEDURY

4.1 PRZEPLYW INFORMAC(]I
4.1.1 ETAP PROJEKTOWY

4.1.1.1 WYNAJMUJACY

1. Przekaze Najemcy Karty Lokali oraz wszystkie dostepne informacje
techniczne dotyczgce Przedmiotu Najmu.

2. Wyznaczy osobe odpowiedzialng za koordynacje prac Najemcy.

4.1.1.2 NAJEMCA

1. W ciggu 10 dni od otrzymania podktadéw projektowych i Podrecznika

Najemcy, przekaze Wynajmujacemu informacje dotyczace

zapotrzebowania na media (formularz w zatgczniku nr 5.5)

2. Wyznaczy osobe odpowiedzialng za kontakty z zespotem koordynujacym
Wynajmujacego.

3. Dostarczy Wynajmujacemu kompletng dokumentacje wykonawcza
sporzadzong przez uprawnionych projektantéw w terminie okreslonym
w Umowie Najmu. Projektanci Najemcy zobowigzani sg do uprzedniego
sprawdzenia rzeczywistego stanu (ze szczegdlnym uwzglednieniem
wysokosci lokalu, przebieg i ewentualne kolizje instalacji) Przedmiotu
Najmu i przeprowadzenia inwentaryzacji Przedmiotu Najmu.

4. Najemca odpowiedzialny jest za uzgodnienie wszelkich rozwigzan
ingerujacych w prace wykonane przez Generalnego Wykonawce, z uwagi
na mozliwos¢ utraty posiadanej gwarancji przez Wynajmujgcego.

5. W przypadku odmowy uzgodnienia rozwigzan wprowadzonych przez
Najemce przez Generalnego Wykonawce, Najemca zobowigzany jest do
podzlecenia danego zakresu robdét bezposrednio Generalnemu
Wykonawcy lub do zaproponowania innego rozwigzania, ktére prowadzi
do uzyskania uzgodnienia.

4.1.2 ETAP PRAC WYKONAWCZYCH

4.1.2.1 WYNAJMUJACY

1. Przekaze Najemcy Przedmiot Najmu protokotem zdawczo-odbiorczym
wydania lokalu (wzér protokotu w zataczniku nr 5.1)

2. Kontroluje przebieg prac Najemcy, wyjasnia watpliwosci, moze
dokonywac odbioréw czesciowych wykonanych prac zgodnie z Prawem

Budowlanym i Rozporzadzeniami z niego wynikajgcymi i innymi
Rozporzadzeniami.

3. Dokonuje odbioru koncowego Przedmiotu Najmu.

PODRECZNIK NAJEMCY / TOM | 11.2014



tremend

PKP>

Ingynierowie Konsultanci

61237

PRACE PROJEKTOWE NAJEMCY

4.1.2.2 NAJEMCA

1. Zatrudnia Wykonawce dla swoich prac, ustanawia uprawnionego
Kierownika Robot i przekazuje Wynajmujgcemu jego dane (uprawnienia,
cztonkostwo w Izbie Budowlanej, ubezpieczenie).

2. Zobowigzuje Wykonawce do podporzadkowania sie instrukcjom i
poleceniom Koordynatora ds. Najemcéw lub o0séb przez niego
wskazanych.

3. Zobowiazuje autora dokumentacji projektowej do nadzoru nad
wykonaniem prac.

4. Odpowiedzialny jest za uzgodnienie wszelkich prac ingerujgcych w prace
wykonane przez Generalnego Wykonawce, z uwagi na mozliwos¢ utraty
posiadanej gwarancji przez Wynajmujgcego.

4.2 PRACE PROJEKTOWE NAJEMCY

4.2.1 MATERIALY WY]SCIOWE DO PROJEKTOWANIA
Najemca otrzyma od Wynajmujgcego podktady projektowe w formie
elektronicznej obejmujace:

Lokalizacje Przedmiotu Najmu,

- Rzut lokalu,

- Opis techniczny lokalu w formie tabelarycznej

- Opis stanu lokalu w formie opisowej- zatgcznik nr 5.3 z umowy
- Podrecznik najemcy T.Ii Tll Wytyczne do projektowania lokali

- Podktady branzowe z uwzglednieniem miejsc podtgczen instalacji oraz
parametrow mediow doprowadzonych do Przedmiotu Najmu.

Projektant Najemcy powinien dokonaé¢ inwentaryzacji Przedmiotu Najmu przed
rozpoczeciem prac projektowych.

4.2.2 PROJEKT WSTEPNY

4.2.2.1 WYMAGANIA OGOLNE

Projekt wstepny stuzy uzgodnieniu zatozen projektowych Najemcy.

Projekt nalezy dostarczy¢ w wersji papierowej jak i elektronicznej (dwg i pdf),
Projekt Wstepny nie jest wymagany w przypadku matych lokali o ograniczonym
zakresie prac projektowych, ktdre pozostajg bez wptywu na projekt przebudowy
dworca i prace prowadzone przez Generalnego Wykonawce oraz nie powodujg
koniecznosci uzyskania Pozwolenia na budowe.

Kompletny projekt powinien by¢ dostarczony do Koordynatora ds. Najemcow:

Tremend sp. z 0. 0., ul. Marconich 2/6,
02-954 Warszawa, tel: 22 550 20 50

Projekt musi zostac zaakceptowany przez Koordynatora ds. Najemcow i
Menedzera Dworca.
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4.2.2.2 ZAWARTOSC DOKUMENTAC]I

1.

Wstepny opis prac (wielobranzowy) ze szczegdlnym uwzglednieniem
zmian w stosunku do projektu podstawowego

Plan sytuacyjny z lokalizacjg i numerem Przedmiotu Najmu oraz
lokalizacjg najblizszego wezta sanitarnego na kondygnacji Obiektu

Rzuty poziome (skala minimum 1: 50) obejmujace lokalizacje toalety,
(jezeli jest wymagana i mozliwa z uwagi na dostep do instalacji)

Koncepcja elewacji frontu Lokalu z przekrojem poprzecznym i z grafika
Przekrdj poprzeczny

Przekréj podtuzny

Przekrdj przez witryne

Wstepne warunki, akceptacje i uzgodnienia projektu

Wstepny bilans mocy (branza elektryczna)

. Dokumenty formalne

Uprawnienia projektanta
Wpis projektanta do izby zawodowej

Oswiadczenie projektanta

4.2.2.3 WYMOGI FORMALNE

1.

Najemca jest zobowigzany do przekazania Wynajmujgcemu Projektu
Wstepnego w nastepujacej formie:

projekt w formie elektronicznej (dwg i pdf);

projekt w wersji papierowej — oprawiony — 2 komplety;

Najemca przed przystgpieniem do opracowania Projektu Wykonawczego
musi uzyskac¢ dla Projektu Wstepnego pisemng akceptacje Koordynatora
ds. Najemcéw i Menedzera Dworca.

Akceptacja Wynajmujacego nie zwalnia Najemcy od petnej
odpowiedzialnosci za zawartosc projektu i nie wyklucza zgtaszania uwag i
zastrzezen w terminie pdzniejszym. Za wszelkie braki i btedy pojawiajace
sie w dokumentacji Najemcy odpowiada Najemca. Wszelkie zwigzane z
tym konsekwencje i koszty ponosi Najemca.

Wynajmujacy dokona weryfikacji Projektu Wstepnego pod katem jego
zgodnosci z wytycznymi projektowymi znajdujgcymi sie w Podreczniku
Najemcy. W przypadku niezgodnosci Wynajmujacy przekaze uwagi
Najemcy. Najemca jest zobowigzany do ponownego przedtozenia
poprawionej dokumentacji do weryfikacji i zatwierdzenia przez
Wynajmujacego. Fakt zatwierdzenia dokumentacji przez Wynajmujacego
nie zwalnia Najemcy z odpowiedzialnosci za weryfikacje wszystkich
technicznych aspektdw dokumentacji, w tym takie wymiardw,
lokalizacji, granic Przedmiotu Najmu, dylatacji itp.

Istotne zmiany w stosunku do zatwierdzonego Projektu Wstepnego w
trakcie realizacji  Projektu  Wykonawczego wymagaja  zgody
Wynajmujgcego.
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4.2.3 PROJEKT WYKONAWCZY
Projekty wykonawcze podlegajg zatwierdzeniu przez Wynajmujgcego. Bez

zatwierdzonych projektéw nie jest mozliwe rozpoczecie prac w Lokalu.

Projekty wykonawcze przedktadane Projektantowi Wynajmujacego powinny by¢:

Kompletne — powinny zawiera¢ wszystkie projekty branzowe i
architekture,

Uzgodnione — podpisane i podstemplowane przez uprawnionych
projektantédw i wymaganych rzeczoznawcow,

Opisane w jezyku polskim,
Dostarczone zaréwno w wersji papierowej jak i elektronicznej (dwg i
pdf),
Kompletny projekt powinien by¢ dostarczony do Koordynatora ds.
Najemcow:

Tremend sp. z 0. 0., ul. Marconich 2/6,

02-954 Warszawa, tel: 22 550 20 50

4.2.3.1 WYMAGANIA OGOLNE
W terminie okreslonym Umowa Najmu Najemca jest zobowigzany do

przedstawienia Wynajmujagcemu kompletnej dokumentacji wykonawczej dla

Przedmiotu Najmu, ktéra podlegac¢ bedzie akceptacji Koordynatora ds. Najemcow

i Menedzera Dworca.

Przedstawiony Projekt Wykonawczy musi uwzglednia¢ wymogi Obiektu dotyczgce

nastepujacych parametréow:

obcigzen na konstrukcje podtogi i sufitu (rGwnomiernie rozmieszczonych
i skupionych), zuwzglednieniem ciezkich elementéw wyposazenia
lokalu;

mocy energii elektrycznej;

mocy ciepta i chtodu instalacji klimatyzacji (parametry pracy);
zapotrzebowania na wode dla instalacji wod.-kan.;
podanych ilosci dostarczanego powietrza.

Innych niezbednych parametrow

4.2.3.2 ZAWARTOSC DOKUMENTAC]I

1.
2.

Szczegodtowy opis techniczny;

Plan sytuacyjny z lokalizacjg i numerem Przedmiotu Najmu oraz
lokalizacja najblizszego wezta sanitarnego na kondygnacji Obiektu (jezeli
brak wezta w lokalu);

Rzuty poziome (skala 1:50) uwzgledniajace: materiat i umiejscowienie
$cian dziatowych, rozmieszczenie wyposazenia sklepowego, lokalizacje
toalety wraz z armaturg (jezeli wystepujg, a ich lokalizacja jest mozliwa z
uwagi na dostep do instalacji wod.-kan. i wentylacji Obiektu), materiaty,
kolory i wykonczenie frontu sklepu, rozmieszczenie instalacji i osprzetu
elektrycznego.

Rzut posadzki z uwzglednieniem wszystkich warstw wykonczeniowych,
dylatacji i izolacji przeciwwilgociowej (gdzie wymagane),

Rzut sufitu (skala 1:50) wskazujgce na materiaty, zrdinicowanie
wysokosci, rozmieszczenie oswietlenia, nazwe producenta i numer
katalogowy zastosowanych zZrdodet Swiatta i sposéb ich montowania
(wpuszczone, powierzchniowe itp.), lokalizacje urzadzen wentylacyjno-
klimatyzacyjnych, lokalizacje czujek pozarowych, lokalizacje niezbednych
otworow rewizyjnych umozliwiajgcych dostep do instalacji, przepustnic,
zaworow i wszelkiego rodzaju regulatorow, schemat konstrukcji sufitu
podwieszonego oraz inne niezbedne dane.

Elewacje frontu sklepu z przekrojem poprzecznym, wtgcznie z grafika i
napisami, ze szczegdlnym przedstawieniem wszystkich materiatéw i

PODRECZNIK NAJEMCY / TOM | 11.2014



: Ingynierowie Konsultanci

9225

ZAtACZNIKI

10.

11.

wykonczen (minimalna skala 1:50) oraz rysunki gtéwnych detali
wykonczeniowych.

Kfady wszystkich scian z przekrojami sufitu, zaznaczeniem materiatéw
wykonczeniowych (skala 1:50) oraz rysunki detali architektonicznych.
Najemcy lokali gastronomicznych winni zatgczy¢ szczegéty dotyczace
tablic menu.

Projekty instalacji z uwzglednieniem wszystkich instalacji (elektrycznej,
instalacji stabopradowych, wentylacji i klimatyzacji i innych instalacji
wystepujgcych w Przedmiocie Najmu) z wykazem materiatow.

Karty katalogowe dla projektowanych urzadzen wodno-kanalizacyjnych,
grzewczych i wentylacyjnych..

Projekt organizacji prac wraz z harmonogramem podlegajacy akceptacji
Wynajmujgcego.

4.2.3.3 WYMOGI FORMALNE

1.

Najemca przed przystgpieniem do robdét musi uzyskaé dla Projektu
Wykonawczego pisemng akceptacje Koordynatora ds. Najemcéw i
Menedzera Dworca (formularz: Karta Projektu Wykonawczego
Najemcy).

Akceptacja Wynajmujgcego nie zwalnia Najemcy od petfnej
odpowiedzialnosci za zawartosc¢ projektu i nie wyklucza zgtaszania uwag i
zastrzezen w terminie pdzniejszym. Za wszelkie braki i btedy pojawiajgce
sie w dokumentacji Najemcy odpowiada Najemca. Wszelkie zwigzane z
tym konsekwencje i koszty ponosi Najemca.

Najemca jest zobowigzany do przekazania Wynajmujgcemu
dokumentacji projektu wykonawczego w nastepujgcej formie:

projekt wykonawczy w formie elektronicznej (dwg i pdf) — 2 komplety;

projekt wykonawczy w wersji papierowej — oprawiony — 4 komplety;
zestawienia, jezeli nie sg umieszczone na rysunkach — 2 komplety;

karty katalogowe projektowanych urzadzen wodno-kanalizacyjnych,
grzewczych i wentylacyjnych — 2 komplety.

Warunkiem rozpoczecia prac w Przedmiocie Najmu jest zatwierdzenie
przez Wynajmujgcego przedstawionego Projektu Wykonawczego. Jeden
komplet zatwierdzonej dokumentacji musi zawsze znajdowac sie u
kierownika robot Najemcy do wgladu.

Wynajmujacy dokona weryfikacji Projektu Wykonawczego pod katem
jego zgodnosci z wytycznymi projektowymi znajdujgcymi sie w
Podreczniku Najemcy. W przypadku niezgodnosci Wynajmujacy przekaze
uwagi Najemcy. Najemca jest zobowigzany do ponownego przedtozenia
poprawionego Projektu Wykonawczego do weryfikacji i zatwierdzenia
przez Wynajmujgcego. Fakt zatwierdzenia dokumentacji przez
Wynajmujacego nie zwalnia Najemcy z odpowiedzialnosci za weryfikacje
wszystkich  technicznych aspektéw dokumentacji, w tym takze
wymiardw, lokalizacji, granic Przedmiotu Najmu, dylatacji itp.

Przed dokonaniem jakichkolwiek zmian w stosunku do zatwierdzonego
Projektu Wykonawczego w trakcie jego realizacji, Najemca musi uzyskaé
zgode Wynajmujgcego, rzeczoznawcdw ds. ochrony przeciwpozarowe;j,
ds. Bezpieczenstwa i Higieny Pracy, ds. sanitarno-higienicznych lub
Sanepidu w przypadku lokali gastronomicznych. Zmiany, ktére nie
uzyskaty takiej zgody, bedg musiaty zostac¢ cofniete, nawet po otwarciu
Przedmiotu Najmu.

Dokumentacja winna odpowiada¢ wymogom opisanym w Ustawie z dnia
7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (z pdin. zm.), Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku (z pézn.zm.), w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego, oraz
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Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 roku (z
péin.zm.) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Wykonawca przed przystgpieniem do robdt zobowigzany jest do
uzyskania odpowiednich decyzji i wuzgodnien, w tym decyzji
zatwierdzajacej projekt wydanej przez Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie prac w obiekcie jezeli obiekt
jest obiektem zabytkowym lub podlega ochronie konserwatorskie.

4.2.4 WYTYCZNE DO PROJEKTU NAJEMCY

4.2.4.1 WYTYCZNE KONSTRUKCY]JNE

1.

Dla elementow konstrukcji zostaly przewidziane nastepujace
nieprzekraczalne parametry:

obcigzenie zmienne dla sklepdw i sal sprzedazy: 5,00 kN/m2
ciezar warstw posadzkowych: 2,00 kN/m2
obcigzenie zastepcze od $cianek dziatowych g-k: 0,50 kN/m2
ciezar instalacji i sufitow podwieszonych: 0,60 kN/m2

Nie jest dopuszczalne wykonywanie przerdbek jakichkolwiek elementéw
konstrukcyjnych Obiektu znajdujgcych sie wewnatrz lub przylegtych do
Przedmiotu Najmu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

4.2.4.2 WYTYCZNE DLA WITRYN

1.

Dla catego Obiektu wykonano wydzielenie lokalu - witryny szklane
zamykajgce Lokale;.

Elementy witryn takie jak logo itd. powinny by¢ wykonane zgodnie z
wytycznymi niniejszego opracowania: Przewodnik techniczny- Tom I
Wytyczne do projektu lokali.

Wystawy nie mogq zawieraC tresci powszechnie uwazanych za
odrazajgce lub obrazliwe, sprzecznych z normami prawnymi i
spotecznymi.

Wymagane jest uzycie materiatéw i rozwigzan o wysokim standardzie,
trwatosci i wysokich walorach estetycznych.

Nie wolno stosowa¢ materiatéw palnych (minimum B1) i nastepujgcych
materiatéw wykonczeniowych na jakiejkolwiek widocznej powierzchni w
granicach strefy wystawy sklepowej, tj. 1,50 m od linii granicznej
Przedmiotu Najmu bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego:

Arkusze i ptyty winylowe, gumowe i korkowe

Panele plastikowe

Ptyty gliniane

Cegty

Tanie imitacje drewna lub innych materiatéw naturalnych
Porowaty kamien naturalny lub sztuczny

Peczniejace lub fluorescencyjne i refleksyjne farby
Samoprzylepne tasmy

Wzorzyste, agresywne, niejednolite kolorowo laminaty
Winylowe pokrycia scian lub tapety

Tkanina, papier i tektura

Elementy wykonane ze styropianu i jego pochodnych.

Liter w Okleinie.
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Zabrania sie réowniez:

Stosowania urzadzen i elementéw poruszajacych sie, obracajgcych sie i
btyskajacych

Stosowania urzadzen hatasujgcych i piszczacych.

Stosowania urzadzen i segmentdéw przestawnych i przenosnych (poza
granicami Przedmiotu Najmu

Zabrania sie eksponowania naklejek producentéw, agentéw itd. W

przypadku, gdy naklejki s3 wymagane przepisami, winny by¢

umieszczane w miejscach nierzucajgcych sie w oczy.

Na czas przeprowadzania prac adaptacyjnych w lokalu, Najemca
zobowigzany jest do wyklejenia witryny na swoj koszt zgodnie z
wytycznymi PKP S.A. ( jesli dotyczy)

4.2.4.3 WYTYCZNE DLA DRZWI EWAKUACYJNYCH

1.

Dostawa i montaz dodatkowych drzwi ewakuacyjnych, jezeli sa
wymagane, lezg w gestii Najemcy. Otwoér i drzwi ewakuacyjne moze
wykona¢ GW na koszt Najemcy.

Drzwi muszg mie¢ odpornos¢ ogniowg co najmniej réwng 50%
ognioodpornosci ogniowej przegrody, w ktdrej zostaty osadzone i winny
byc¢ zaopatrzone w samozamykacz.

4.2.4.4 WYTYCZNE DLA POSADZEK

1.

Wynajmujacy przekaze Najemcy Lokale z wykonanymi posadzkami-
dotyczy lokali w hali gtéwnej dworca. W galerii poétnocnej oraz

zachodniej lokale zostang przekazane najemcy bez posadzek-z

wytgczeniem obszardéw zaznaczonych na podktadach

2.

W przypadku koniecznosci prac instalacyjnych, ktdére ingeruja w
posadzki, Najemca zobowigzany jest, po wykonaniu tych prac, do
odtworzenia warstw podtogowych wraz z posadzka.

Poziom wykonczonej podtogi w Przedmiocie Najmu musi by¢ identyczny
z poziomem podtogi na Powierzchniach Wspdlnych graniczacych z
Przedmiotem Najmu, nie dopuszcza sie zadnych uskokéw, skoséw ani
stopni poza tymi zaznaczonymi na podktadach. Doktadne wytyczne
znajdujq sie w Podreczniku Najemcy Tom Il Wytyczne do Projektu Lokali.

4.2.4.5 WYTYCZNE DLA SCIAN PRZEDMIOTU NAJMU

1.

Wynajmujacy zapewnia Sciany zewnetrzne — dzielgce Przedmioty Najmu
od Przestrzeni Wspdlnych. Sg one wykonane z tafli szklanych
bezszprosowych,— witryn z drzwiami wejsciowymi do Lokali.

Sciany pomiedzy Lokalami wykonane s3 jako systemowe $cianki
dziatowe w systemie G-K. szczegéty rozwigzan dla wybranych lokali
przedstawiono w podktadach

Prace wykonczeniowe w obrebie Przedmiotu Najmu s3 wykonywane
przez Najemce. Sciany wydzielajgce powinny by¢ zabudowane od
podtogi do stropu w sposéb petny, (réwniez wokot instalacji
przebiegajacych tranzytem).

Zabrania sie wykorzystywania Scian Przedmiotu Najmu - zewnetrznych i
pomiedzy Lokalami - do wieszania elementéw wyposazenia. Dla potek i
innych elementéw wykonczeniowych musi by¢ wzniesiona dodatkowa
konstrukcja. Zmiana potozenia lub konstrukcji scian zewnetrznych
Przedmiotu Najmu jest zabroniona.

Nalezy zapewni¢ zachowanie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku
w pomieszczeniach zgodnie z PN-87 B-02151/02. Wszelkie przekroczenia
zawartych tam parametrow winny zostac¢ uzgodnione z Wynajmujgcym.

PODRECZNIK NAJEMCY / TOM | 11.2014



tremend 12225
PKP
Ingynierowie Konsultanci

ZAtACZNIKI

4.2.4.6 WYTYCZNE DLA PROJEKTU SUFITOW PODWIESZONYCH 5. Wszystkie regaly wystawowe majg by¢ odpowiednio o$wietlone i

1. Wykonanie sufitu pozostaje w catoéci w gestii Najemcy chyba ze na wentylowane. Stosowanie odstonigtych zaréwek i Swietldwek w

podktadach lokali zaznaczono inaczej. Wynajmujacy przekaze Najemcy obszarze bezposredniej widocznosci jest zabronione.

sufit w formie stropu surowego betonowego z widocznymi instalacjami. 6. W przypadku zastosowania opraw sufitowych ze swietléwkami zabrania

2. Wszelkie wykoriczenia koriczy¢ sie beda w granicach Przedmiotu Najmu. sig uzywac rastréw z biatego akrylu oraz przezroczystych akrylowych

. . . . ) e . dyfuzoréw.
3. Indywidualne rozwigzania projektowe, tj. obnizenia i inne sg mozliwe po

uzyskaniu pisemnej akceptacji Wynajmujacego dla projektu wnetrza. 7. Zarowe Zzrodta swiatta moga by¢ uzyte do oswietlenia ogdlnego jedynie

Sufit podwieszony musi by¢ wykonany z materiatéw niepalnych. wtedy, gdy Najemca ma ustalony wizerunek indywidualny oparty na tym
. . . » . temacie lub motywie i jezeli zostang one zaakceptowane przez
4. W przypadku montazu sufitdw petnych nalezy spetni¢ wymagania L L
, . . Wynajmujgcego na pismie.
okreslone w punkcie 4.2.4.13 w zakresie systemu SSP.
. . . L. . 8. Oswietlenie oparte na szynach zasilajgcych musi wynika¢ z projektu
5. Wszelkie petne sufity powinny zachowac¢ jasng kolorystyke — biatg, z . o L L. .
. . . o . wnetrza Najemcy. Jezeli szyny zasilajagcego sg czescig dekoracji wnetrza
mozliwoscig zaprojektowania rewizji do instalacji. . . i . :
Najemcy i potrzebne s3 dodatkowe wykoriczenia, wymagana jest zgoda

Wynajmujgcego.
; 9. Najemca jest zobowigzany dostarczy¢ karty katalogowe wszystkich
4.2.4.7 WYTYCZNE DLA PROJEKTU OSWIETLENIA

opraw oswietleniowych w celu sprawdzenia i zatwierdzenia.

1. Projekt oswietlenia musi by¢ sprawdzony i zatwierdzony przez
4.2.4.8 WYTYCZNE DLA PROJEKTU INSTALAC]JI ELEKTRYCZNYCH

W ramach modernizacji i estetyzacji dworca Warszawa Centralna, wykonano

Wynajmujgcego.

2.  Wynajmujacy nie zapewnia o$wietlenia witryny Przedmiotu Najmu. Za czesciowa przebudowe i rozbudowe ukladu energetycznego Obiektu.

oswietlenie w obrebie catego Przedmiotu Najmu wraz z wtasciwym

oswietleniem szyldu i ekspozycji w oknie wystawowym odpowiada Odbiory zlokalizowane na Dworcu zasilane sg z pieciu rozdzielnic gtéwnych DC-1,
Najemca. DC-2, DC-4, DC-4 i DC-5 nn. Kazda z rozdzielnic zasila wydzielone obiekty i obszary
3. Elementy o$wietlenia Najemcéw nie powinny byé kierowane i jest zasilana z 2 stacji transformatorowych.
bezposrednio na Powierzchnie Wspdlne (wykluczone sg efekty ol$nienia,
migotania, stroboskopu). 1. Lokale Najemcow zasilane sg z rozdzielnic ustugowych:
4. Ostonigte zrédta $wiatta wewnatrz Przedmiotu Najmu, inne niz - TH1-TH3 —zlokalizowanej w pasazu Galerii Zachodniej,
spefniajace role czysto dekoracyjna, moga by¢ umieszczone jedynie za - TH4 -zlokalizowanej w pomieszczeniu technicznym w Hali Gtéwnej.
zgoda Wynajmujgcego.
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10.

11.

Wykonanie tablicy rozdzielczej zasilanej z podanych wyzej rozdzielnic po
stronie najemcy. Do lokalu zostanie doprowadzony kabel WLZ z zapasem
dtugosci ok. 5 m.

Powierzchnie Wspdlne posiadajg kompletng instalacje elektryczna.

Szczegétowe informacje, w tym moc przytaczeniowa lokalu podana jest
w Karcie Lokalu. Podana moc przytagczeniowa obejmuje wszystkie
potrzeby Najemcy.

Dodatkowe zasilanie: jesli bedzie takie zadanie Najemcy, Wynajmujacy
(w zaleznosci od dostepnosci i mozliwosci technicznych) moze przewody
doprowadzajace oraz okablowanie przystosowane do wiekszego
zasilania doprowadzi¢, wytgcznie na koszt Najemcy i wylacznie za
pisemna zgoda Wynajmujacego.

Instalacja elektryczna w Przedmiocie Najmu wykonana bedzie kosztem i
staraniem Najemcy na podstawie projektu instalacji elektrycznych
zaakceptowanych przez Wynajmujgcego.

Instalacja licznikow energii elektrycznej w lokalu po stronie Najemcy.

W wypadku zadan Najemcy Wynajmujagcy moze wyrazi¢ zgode na
wykonanie indywidualnej instalacji elektrycznej na koszt Najemcy po
uzyskaniu przez niego pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Nie dopuszcza sie dokonywania przerdbek, napraw w instalacji lokalu
Najemcy przez nieuprawnione osoby.

Kazda zauwazona nieprawidiowo$¢ w dziataniu ktéregokolwiek z
systemow nalezy zgtosi¢ odpowiednim stuzbom technicznym.

kazde
Wynajmujacemu zainstalowane w wynajmowanym lokalu przyrzady

Najemca zobowigzany jest na zadanie  udostepnic

pomiarowe.

4.2.4.9 WYTYCZNE DLA INSTALAC]JI KLIMATYZAC]I 1
OGRZEWANIA

1.

Kazdy lokal wyposazony jest w indywidulang instalacje ogrzewania oraz

mozliwos¢ zainstalowania urzadzen klimatyzacyjnych w zakresie

Najemcy wg parametrow podanych w Karcie Lokalu. Zainstalowane

urzadzenia w  ramach  przydzielonych  mocy elektrycznych
(opomiarowane z licznikdw Najemcy).
Obcigzenie cieplne i chtodnicze wynajmowanej  przestrzeni

kompensowane jest poprzez grzejniki elektryczne lub zaprojektowane
urzadzenia typu SPLIT (dwufunkcyjne: chtodzenie + grzanie), ktére
zostang zaprojektowane i wykonane przez Najemce. Rozprowadzenie
przewodow freonowych poza lokalem Najemcy wykonane zostato przez
Wynajmujgce ($rednice rur freonowych Cu9,52/Cul5,9mm).

Urzadzenia typu SPLIT wyposazone zostang przez Najemce w kompletny
uktad automatycznej regulacji i sterowania.

Zamontowane urzgdzenia pozostajg pod obstugg i przeglgdami stuzb
konserwatorskich Najemcy. Najemcy sterujg urzgdzeniami.

Najemca wykona na witasny koszt:

a) Projekt instalacji grzewczej i klimatyzacyjnej z uwzglednieniem
wytycznych przekazanych przez Wynajmujgcego.

b) Uzgodniony projekt z rzeczoznawcami: SANEPID, BHP, PPOZ.

c) Kompletny uktad klimatyzacji i ogrzewania pozwalajgcy na
ogrzanie w zimie i odprowadzenie zyskow ciepta w lecie z
Lokalu.

d) Odprowadzenie zastosowaniem

skroplin z ewentualnym

pompek do wiasnej kanalizacji lub najblizszego pionu
kanalizacyjnego.

e) Wiaczenie skroplin poprzez syfony.
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Powierzchnia 24°C 20°C niekontrolowana
najmu - (wartos¢
gastronomia wynikowa)
Hala gtéwna niekontrolowana 13°C niekontrolowana
(wartosc (wartosc¢
wynikowa) wynikowa)
Toalety niekontrolowana 20°C n

(wartosc
wynikowa)

niekontrolowana
(wartosc¢
wynikowa)

Komunikacja -
galeria pdtnocna,
zachodnia

niekontrolowana

niekontrolowana

niekontrolowana

4.2.4.10 WYTYCZNE DLA INSTALAC]JI WENTYLAC]I

1. Wynajmujacy zapewnia dostarczanie do kazdego Lokalu nawiewu

Swiezego powietrza i wywiewu powietrza w ilosci podanej w Karcie

Lokali.

6. Projekt Najemcy podlega uzgodnieniu przez Wynajmujgcego, przed
wykonaniem prac.
7. Najemca zapewni ogrzewanie i mozliwo$¢ odprowadzenia zyskéw ciepta
w wynajmowanym Lokalu w ponizszych minimalnych ilosciach:
a) Ogrzewanie w Lokalach zlokalizowanych w galerii pétnocnej i
galerii zachodniej: 120 W/m2,
b) Ogrzewanie w Lokalach zlokalizowanych w Hali Gtéwnej: 110
wW/m2,
c) chtodzenie w Lokalach niebedgcych lokalami gastronomicznymi
(wg rysunkow): 160 W/m2,
d) Chiodzenie w Lokalach bedacymi lokalami gastronomicznymi
(wg rysunkdéw): 250 W/m2.
8. Parametry powietrza zewnetrznego, do obliczert Najemcy:
a) Lato:
t=+30°C dla kalkulacji zyskow ciepta
t=+32°C dla doboru urzadzen
b) Zima:
t=-20°C
9. Parametry powietrza wewnetrznego:
Opis Temperatura Temperatura Wilgotnos¢
pomieszczenia wewnetrzna wewnetrzna wzgledna
Lato [°C] Zima [°C]
Zima / Lato [%]
Powierzchnia 24°C 20°C niekontrolowana
najmu (wartosc
wynikowa)

Zuzyte powietrze odprowadzane jest systemem kanatéw ukfadu
nawiewno-wywiewnego.

Wynajmujacy dla obstugi Lokali w swieze powietrze zainstaluje centrale
nawiewno-wywiewne zasilane cieptem technologicznym. Centrale

wspdlne  zasilajgce  poszczegdlne  strefy  Powierzchni  Najmu.

Wynajmujacy zapewni doprowadzenie kanatéw wentylacyjnych
(nawiew-wywiew) do granicy wynajmowanego Lokalu. Centrale bedg
dostarczaty Swieze powietrze wstepnie obrobione - z normowaniem
temperatury w okresie zimowym (nawiew 20°C) oraz bez normowania

temperatury w okresie letnim (bez chtodzenia). Powietrze nawiewane
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bez normowania wilgotnosci (zaréwno w okresie letnim jak i w okresie
zimowym).

Instalacja nawiewno-wywiewna (powietrze higieniczne) bedzie
zakoriczona na nawiewie oraz wywiewie przepustnicami / regulatorami
statego wydatku powietrza, montowanymi i regulowanymi przez
Wynajmujacego.

Dodatkowo Wynajmujgcy do wyznaczonych lokali gastronomicznych
doprowadzi do Lokalu niezalezng wentylacje nawiewng zakoriczong
regulatorem zmiennego wydatku oraz wentylacje wywiewng do
podtgczenia okapu Najemcy (wentylacja wywiewna zakoriczona klapa
zwrotng).Centrale bedg dostarczaty $wieze powietrze wstepnie
obrobione - z normowaniem temperatury w okresie zimowym (nawiew
16°C) oraz bez normowania temperatury w okresie letnim (bez
chtodzenia).Powietrze nawiewane bez normowania wilgotnosci
(zaréwno w okresie letnim jak i w okresie zimowym).

Najemca wykona na wtasny koszt:

a) Projekt instalacji wentylacji w Lokalu z uwzglednieniem
wytycznych przekazanych przez Wynajmujacego.

b) Uzgodniony projekt z rzeczoznawcami: SANEPID, BHP, PPOZ.

c) Kompletny uktad wentylacji bytowej w Lokalu wraz ze
wszystkimi elementami sktadowymi.

d) Dla wyznaczonych lokali gastronomicznych kompletny uktad
wentylacji wywiewnej gastronomicznej wraz z zamontowaniem
okapow, wentylatora, systemu filtracji oraz wentylacji
nawiewnej kompensacyjnej w Lokalu wraz ze wszystkimi
elementami sktadowymi.

e) Najemca samodzielnie i na wtasny koszt zapewni trwaty dostep
do wszystkich otwordéw rewizyjnych instalacji, regulatorow i
przepustnic wentylacji.

9.

10.

11.

Projekt Najemcy podlega uzgodnieniu przez Wynajmujgcego, przed
wykonaniem prac.

Najemca dostarcza i instaluje w Lokalu kompletny uktad kanatéw
nawiewnych i wywiewnych zawierajgcych:

a) Kanaty nawiewne rozprowadzajace odpowiednio przygotowane
powietrze zewnetrzne po powierzchni Lokalu, zawierajgce
elementy nawiewne i regulacyjne a takze ewentualne klapy
pozarowe.

b) Kanaly wywiewne zawierajagce odpowiednie elementy
wywiewne i regulacyjne a takze ewentualne klapy pozarowe.

W przypadku wyznaczonych lokali o funkcji gastronomicznej nalezy
przewidzie¢ konieczno$¢ zaprojektowania i montaz:
a) Okapdéw kuchennych, zaleca sie okapy wyposazone w
wysokowydajny system filtracji (np. firmy JEVEN, HALTON, itp.)
b) Wentylatora wyciggowego (z okapdéw) zainstalowanego w
Lokalu najemcy.
c) Systemu kanatéw nawiewno-wywiewnych wyposazony w
wyczystki i odprowadzenia skroplin.
d) Sterowania regulatorem zmiennego wydatku (dla kompensacji
powietrza).

Najemca wykona wewnetrzng sie¢ wentylacyjng zgodnie z zaleceniami
przepisdw higieniczno-sanitarnych, polskimi normami (PN) oraz sztukg
budowlang i zatwierdzonym Projektem Budowlano-Wykonawczym.

Najemca dodatkowo ponosi koszt:

a) Ewentualnych zmian w budowie central wentylacyjnych,
kanatéw badz jakichkolwiek urzadzen wykonanych przez
Wynajmujgcego, koniecznych dla dostosowania parametrow
pracy urzgdzen i instalacji do potrzeb Najemcy.
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b) Podtaczenia do SAP i BMS ewentualnych dodatkowych klap
pozarowych i wszelkich innych urzadzen zamontowanych przez
Najemce.
Powyisze prace bedg wykonywane przez Najemce na koszt Najemcy, w
uzgodnieniu z Wynajmujacym.

12. Wynajmujacy dokona rozliczenia eksploatacyjnego central
wentylacyjnych obstugujacych wentylacje Powierzchni Najmu (oddzielne
opomiarowanie kazdej centrali w energie elektryczng i ciepto
technologiczne, koszty serwisu, itp.) proporcjonalnie do powierzchni
najmu (dana powierzchnia najmu podzielona przez taczng powierzchnie
obstugiwang przez dang centrale). Koszt eksploatacyjny w catosci
pokrywajg Najemcy.

13. W przypadku potrzeby zainstalowania wiekszej iloSci powietrza niz
przewidziano w Karcie Lokalu nalezy wyposazy¢ Lokale w dodatkowe
indywidualne urzadzenia wentylacyjne w ramach aranzacji Lokali (koszt
wtasny Najemcy, w uzgodnieniu z Wynajmujgcym).

14. Wytyczne do projektowania:

a) Wydajnosci central dostarczonych przez Wynajmujacego
pozwalajg na dostarczenie powietrza w ilosci podanej w Karcie
Lokalu. Wszelkie inne wymagania beda wymagaty zmian w
instalacji wykonanej przez Wynajmujgcego. Bedzie sie to
odbywac na koszt Najemcy, zgodnie z procedura opisang w
odrebnym punkcie.

b) Zestawienie elementéw dostarczonych przez Wynajmujgcego
dla poszczegdlnych Najemcéw zawarte bedzie w Pakiecie
Projektowym Najemcy.

c) Jezeli dla pomieszczen Najemcy ze specjalnymi wymogami
higienicznymi  lub  technologicznymi  konieczne  bedzie
wykonanie oddzielnych wyciggdw, poniewaz ich wykonanie

bedzie wychodzi¢ poza powierzchnie Najemcy, moga by¢ one
zaprojektowane i wykonane przez Najemce na koszt Najemcy,
zgodnie z odpowiadajgcg tym instalacjom technologia (z
wszelkimi  koniecznymi kanatami, szachtami, przepustami,
deklami rewizyjnymi, uszczelnieniami oraz przy zapewnieniu
odpowiedniej odpornosci ogniowej, W porozumieniu z
Wynajmujgcym.

d) Nie dopuszcza sie podtgczenia do wyciggu centralnego
wywiewu z Lokalu z zanieczyszczonym powietrzem (dotyczy:
zanieczyszczen chemicznych, zapachowych, itp.);

15. Powietrze nawiewane z uktadu centralnego bedzie filtrowane i
ogrzewane zimg,. Temperatura nawiewu:

Zima = +20°C; latem nie bedzie chtodzone (powietrze bytowe),

Zima = +16°C; latem nie bedzie chtodzone (powietrze gastronomiczne -
kompensacja).

4.2.4.11 WYTYCZNE DLA PROJEKTU INSTALAC]JI ODDYMIANIA
Zgodnie z wytycznymi P.Poz. Obiektu instalacja oddymiania Lokali — Przedmiotéw
Najmu - nie jest wymagana.

4.2.4.12 WYTYCZNE DO PROJEKTU INSTALACJI WODNO-
KANALIZACYJNE]

1. Wynajmujacy zapewnia (dla wyznaczonych lokali):

a) Przytacze zimnej wody o $rednicy PP20 zakoriczone zaworem
odcinajacym, zlokalizowane w Lokalu lub bezposrednio przy
jego granicy.

b) Przytacze zimnej wody dla  wyznaczonych lokali
gastronomicznych o $rednicy PP32 zakonczone zaworem
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odcinajgcym, zlokalizowane w Lokalu lub bezposrednio przy
jego granicy.

c) Przytgcze kanalizacyjne grawitacyjne lub ttoczne: jedno
przytacze PVCI75 lub PEW32. Typ przytacza i lokalizacja wg
rysunkéw.

d) Przytgcze kanalizacyjne kanalizacji ttuszczowej dla
wyznaczonych lokali gastronomicznych: jedno przyfacze
PVCZ110 zlokalizowane w Lokalu (wg rysunkéw).

e) Zbiorcze przewody odpowietrzajgce wtgczone do poziomu

odpowietrzajgcego lub wyprowadzone do najblizszych piondw.

Informacje dotyczace przytacza instalacji wody i kanalizacji sanitarnej,
oraz informacje dla Najemcéw lokali gastronomicznych o dostepnosci
przytagczy kanalizacji technologicznej zawarte bedg w pakiecie
Projektowym.

Najemca jest zobowigzany do wykonania we wtasnym zakresie i na koszt
wtasny kompletnej instalacji wodno-kanalizacyjnej w Przedmiocie
Najmu, korzystajac z podejs¢ wykonanych przez Wynajmujgcego, lub
pokry¢ koszt ich wykonania w przypadku, gdy Wynajmujacy uzna, ze
mozliwe jest wykonanie przytgczy do Przedmiotu Najmu.
Najemca wykona na wtasny koszt:
a) Projekt instalacji wodociggowej i projekt kanalizacji sanitarnej
uzgodniony z rzeczoznawcami: SANEPID, BHP, PPOZ.
b) Kompletng instalacje wodociggowq od zaworu odcinajgcego.
c) kompletng instalacje kanalizacji sanitarnej od przytacza
kanalizacji.
d) Kompletne wyposazenie sanitariatow
e) Dla lokali wyposazonych w przytagcze ttoczne kanalizacji
sanitarnej najemca dostarczy i zamontuje agregat pompowy do
przepompowania Sciekow.

10.

11.

Projekt Najemcy podlega uzgodnieniu przez Wynajmujgcego, przed
wykonaniem prac.

W przypadku, gdy Najemca zwrdci sie o zwiekszenie $rednicy przytacza,
jesli bedzie to technicznie mozliwe, Najemca bedzie musiat ponies¢
catos¢ kosztow zwigzanych z wprowadzang modyfikacja (zgodnie z
procedura opisang w odrebnym punkcie).

Wynajmujacy nie przewiduje produkcji cieptej wody do celéw
uzytkowych badz produkcyjnych.

Kazdy Najemca bedzie miat mozliwos¢ wytworzenia cieptej wody na
swoje potrzeby biezgce, instalujgc elektryczny podgrzewacz wody w
granicach przyznanej mocy elektryczne;j.

Najemca jest zobowigzany do zaprojektowania i zamontowania w
Przedmiocie Najmu wodomierzy ze zdalnym odczytem impulséw oraz z
zaworami antyskazeniowymi. Kazdy lokal wyposazony jest w liczniki
zuzycia wody ze zdalnym odczytem. Wynajmujacy rezerwuje sobie
prawo wskazania konkretnego typu licznikéw wody.

Jezeli Przedmiot Najmu znajduje sie w odlegtosci wiekszej niz 75 m od
najblizszego zespotu toalet ogdlnodostepnych, nalezy zapewni¢ w
obrebie Przedmiotu Najmu toalete zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Najemca jest zobowigzany do wykonania we wtasnym zakresie i na koszt
wiasny kompletnej dokumentacji przebudowy kanalizacji
technologicznej (ttuszczowej), jezeli aranzacja lokalu bedzie tego
wymagata. Dokumentacja podlega zatwierdzeniu przez stuzby
Wynajmujacego. Koszt przebudowy jest w catosci ponoszony przez

Najemce.
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12.

13.

14.

15.

W przypadku lokali gastronomicznych usytuowanych zbyt daleko od
istniejgcego kanatu ttuszczowego Najemca zobowigzany jest do
zamontowania ttuszczownika we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

Koszty obstugi i serwisu separatora (ttuszczownika) ponoszg Najemcy
wg rozliczenia przez stuzby Wynajmujgcego.

Wynajmujacy wykona system hydrantéw wewnetrznych; rozmieszczenie
hydrantéw wedtug projektu instalacji; hydranty zamontowane zostang
tak, aby ochrong objeta byta cata powierzchnia Budynku.

W przypadku, gdy w wyniku zastosowanej aranzacji Lokalu, konieczne
jest dostosowanie instalacji hydrantowej do nowej aranzacji. Projekt i
wykonanie zmian w ww. instalacjach wykona Najemca na wtasny koszt
(w uzgodnieniu z Wynajmujacym).

4.2.4.13 WYTYCZNE DO PROJEKTU INSTALACJI SYGNALIZACJI
POZARU I DZWIEKOWEGO SYSTEMU OSTRZEGAWCZEGO ( DSO)

1.

Instalacje dodatkowych czujek dymu wynikajgcych z indywidualnego
projektu aranzacji Przedmiotu Najmu na wiekszg liczbe pomieszczen lub
wprowadzenia petnego sufitu podwieszonego wykonuje Najemca na
swoj koszt przez podmiot wskazany przez Wynajmujgcego i pod
nadzorem Wynajmujgcego.

Pierwszy poziom instalacji sygnalizacji pozaru zlokalizowany bedzie na
spodzie zelbetowej ptyty stropowej i wykonany bedzie przez
Wynajmujacego. Ewentualna adaptacja wykonanego systemu zostanie
wykonana przez Najemce i na jego koszt.

Firma wskazana przez Wynajmujacego na koszt Najemcy wykona lub
zaadaptuje drugi poziom instalacji sygnalizacji pozaru na poziomie sufitu
podwieszonego, zgodnie z zatwierdzonym projektem. Najemca zleci

wykonanie tych prac firmie wskazanej przez Wynajmujacego.
Wynajmujacy podfaczy na koszt Najemcy instalacje Najemcy do
ogolnego systemu sygnalizacji przeciwpozarowej Obiektu.

Firma wskazana przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy zaadaptuje
istniejgcy dziwiekowy system ostrzegania (DSO). Najemca jest
zobowigzany do zlecenia tych prac firmie wskazanej przez
Wynajmujgcego.

Wynajmujacy podfaczy na koszt Najemcy gtosniki zainstalowane w
Przedmiocie Najmu do ogdlnego dzwiekowego systemu ostrzegawczego

(DSO) Obiektu.

W  przypadku wykonania przez Najemce witasnego systemu

nagtosnieniowego, ze wzgledu na przepisy PKP i przeciwpozarowe
podtaczy nagtosnienia do

Wynajmujacy nadrzednego

dzwiekowego systemu ostrzegawczego (DSO) na koszt Najemcy. Dotyczy

system

to réwniez informacji fonicznej kolejowej o ruchu pociggdw. Sterowanie
komunikatami odbywa sie z pomieszczen Stuzb Ochrony Kolei.

Kolejnos¢ pierwszenstwa komunikatéw wyglada nastepujgco:
DSO;

Kolej;

Informacje i reklama Najemcy.

Wszystkie wyzej wymienione prace Najemca wykonuje na swdj koszt,
przez podmiot wskazany przez Wynajmujgcego i pod nadzorem
Wynajmujacego.
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9. Zapytania ofertowe dotyczace rozbudowy instalacji SAP i DSO wraz z
kompletnymi projektami wykonawczymi nalezy kierowa¢ na adres

Koordynatora ds. Najemcéw:
Tremend sp. z 0. 0., ul. Marconich 2/6,

02-954 Warszawa, tel: 22 550 20 50

Zapytania nalezy przekazywa¢ w kopii do wiadomosci Generalnego Wykonawcy:

4.2.4.14 WYTYCZNE DO PROJEKTU INSTALAC]I TELEFONICZNE] 1
DOSTEPU DO INTERNETU

Kazdy lokal wyposazony jest w podtaczenie do sieci strukturalnej wpietej do
centralnej serwerowni Obiektu. Wynajmujgcy wskaze dostawce ustug
internetowych i telefonicznych, z ktérym Najemca powinien podpisa¢ umowe.

Wynajmujacy nie zapewnia tacznosci telefonéw komadrkowych na catym obszarze
Obiektu (moze by¢ ograniczona w czesciach podziemnych).

4.2.4.15 OZNAKOWANIE LOKALU

1. Logotyp/oznakowanie lokalu uzgadniany bedzie z Wynajmujgcym.
Projekt szyldu Najemcy -wymaga uzgodnienia i akceptacji
Wynajmujacego. Lokalizacja oraz wielkos¢ szyldu winne by¢ wykonane
zgodnie z wytycznymi niniejszego opracowania :Przewodnik Najemcy
Tom Il Wytyczne do projektu lokali:

2. W zwigzku z ochrong konserwatorskg Obiektu wprowadza sie
nastepujace zasady dotyczgce oznakowania Lokali:

- Szyld  powinien  posiadaé forme  kasetonu  przestrzennego

podswietlanego w technice LED. wykonanego z materiatow trwatych i o
estetycznym wygladzie

Zalecane — elementy trojwymiarowe, podswietlone wewnetrznie,

Wymaga sie, by znaki uzyte byty w sposdb dekoracyjny, ale zarazem
czytelny,

Podswietlony szyld musi by¢ wigczony w godzinach otwarcia Obiektu,

Wszystkie elementy montazowe szyldu winny by¢ wykonane w sposdb
niewidoczny,

Zasilanie szyldu w energie elektryczng powinno by¢ zapewnione z
rozdzielnicy elektrycznej Najemcy.

Otwér rewizyjny nie moze byé eksponowany na froncie Lokalu a
przejscie przez scianki ppoz. muszg by¢ odpowiednio zabezpieczone.

Rozwigzania niedopuszczalne:

Niedopuszczalnym jest zastosowanie do szyldu i reklamy materiatéw
palnych (minimum B1),

Niedopuszczalnym jest stosowanie koloru granatowego — szafir ( wg
Pantone 052 C lub RAL 5003) do napiséw i tta dla informacji i reklamy.
Kolor ten jest zastrzezony dla informacji wizualnej dla podrdinych
(zgodnie z wytycznymi UIC — PKP —S.A. — PKP PLK S.A.)

Migajace Swiatta,

Formowany plastik,

Zastosowanie styropianu i jego pochodnych,
Litery w okleinie,

Elementy ruchome lub obrotowe,

Elementy przestawne lub przenosne,

Eksponowanie naklejek producentéw, agentéw, itp. w przypadkach, gdy
naklejki s wymagane przepisami,
powinny byé umieszczone w miejscach nierzucajacych sie w oczy.
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Logo/ oznakowanie lokalu itd. winne by¢é wykonane zgodnie z wytycznymi
niniejszego opracowania: Przewodnik techniczny- Tom Il Wytyczne do projektu
lokali.

4.3 WYTYCZNE REALIZACJI PRAC WYKONCZENIOWYCH
NAJEMCY

Najemcy jak i pracownicy s zobowigzani do przestrzegania ponizszych
wytycznych realizacyjnych podczas wykonywania wszelkich prac
wykonczeniowych w obrebie Przedmiotu Najmu. Przed rozpoczeciem prac w
Przedmiocie Najmu, Najemca (wykonawca Najemcy) musi dostarczy¢ nastepujgce

dokumenty w trzech kompletach:

1. Polisy ubezpieczeniowe firm wykonawczych zgodnie z Umowa Najmu.

2. Wykonawca nie moze rozpocza¢ robdt w Przedmiocie Najmu do
momentu przekazania odpowiedniego poswiadczenia posiadania
ubezpieczenia — Polisy OC w wysokosci okreslonej w Umowie Najmu.
Jezeli Wynajmujacy uzna kwote ubezpieczenia za niewystarczajaca,
bedzie miat prawo wystapic¢ o jej podwyzszenie.

3. Informacje dotyczgce robdt realizowanych przez Najemce w
nastepujacym zakresie:

a) kompletny wykaz podwykonawcéw i dostawcow wraz z
przewidywanym zakresem robét i dostaw;

b) dane osobowe i numery kontaktowe wszystkich wykonawcow i
podwykonawcéw Najemcy;

c) liste zatrudnionych pracownikow;

d) harmonogram robdt;

e) oswiadczenie kierownika budowy/robdot wraz z dokumentami
potwierdzajacymi uprawnienia oraz cztonkostwo w odpowiedniej
Izbie.

4.3.1 ZGODA WYNAJMUJACEGO NA PRACE W PRZEDMIOCIE
NAJMU

Wynajmujacy przekaze Najemcy Lokal do aranzacji po akceptacji Projektéw
Wykonawczych i spetnieniu warunkéw formalno-prawnych okredlonych w
punkcie 4.2.3.3. Przekazanie Lokalu zostanie potwierdzone spisaniem Protokotu
Wydania Lokalu.

Wszelkie prace pozarowo niebezpieczne wymagajg uprzedniego pisemnego
zgtoszenia Wynajmujagcemu i jego pisemnej akceptacji Najemca ponosi
odpowiedzialnosc¢ za szkody bedgce nastepstwem wykonanych przez niego prac.

4.3.2 DOSTEP 1 DOSTAWY

1. W czasie adaptacji lokalu kazdorazowo klucz do Lokalu pobierany jest
przez upowaznionych pracownikéw Najemcy od Ochrony, a po
zakonczeniu prac zdawany do Ochrony Obiektu. Wejscie firmy na Obiekt
i do Lokalu oraz wydanie/pobranie klucza bedzie przez Ochrone
odnotowywane w dzienniku stuzby.

2. Wytadunek dostaw mozliwy bedzie jedynie w wyznaczonych miejscach;
termin dostawy musi by¢ uzgodniony z Wynajmujgcym na dwa dni przed
planowang dostawg (zatacznik nr 5.6). Specjalne wymagania, takie jak
konieczno$é zastosowania przy wytadunku specjalnych diwigéw /
podnosnikow itp. muszg uzyskaé aprobate Koordynatora ds. Najemcow
oraz Menedzera Dworca.

3. Przedmiot Najmu bedzie udostepniony Najemcy, jego wykonawcom i
pracownikom w zakresie niezbednym do prowadzenia wspomnianych
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prac, przy czym nalezy wzig¢ pod uwage mozliwos¢ ograniczenia dostepu
do pewnych tras komunikacyjnych.

4. Trasy dostaw zostang uzgodnione z Koordynatorem ds. Najemcéw oraz
Menedzerem Dworca; wszelkie niezbedne zabezpieczenia tymczasowe
zapewni Najemca.

5. Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i uprzatniecia
zanieczyszczen powstatych na trasie dostawy.

4.3.3 DOSTEP DO INSTALAC]I

Najemca musi zapewni¢ Wynajmujagcemu odpowiedni dostep w obrebie
Przedmiotu Najmu do instalacji mechanicznych i elektrycznych Obiektu i
Przedmiotu Najmu (np. kanaty wentylacyjne, hydraulika, przewody elektryczne
itp.) poprzez wykonanie stosownych rewizji w $cianie, suficie lub podtodze o
zrdéznicowanych wymiarach w zaleznosci od potrzeb dostepu. Najemca musi
zapewni¢ dostep do wszystkich urzadzen i instalacji w Przedmiocie Najmu
zgodnie z wymogami BHP.

3.3.4 BEZPIECZENSTWO I HIGIENA PRACY

Najemca zobowigzany jest dopilnowaé, by wszyscy wykonawcy i pracownicy
stosowali sie do odpowiednich przepisow BHP, ppoz. i zalecen Stuzb
Wynajmujacego. W razie potrzeby Wynajmujgcy moze wprowadzi¢ dodatkowe
przepisy bezpieczenstwa w trakcie realizacji prac. W przypadku gdyby w wyniku
niezastosowania sie do powyzszych przepiséw Wynajmujacy zostat pociggniety
do odpowiedzialnosci, Najemca w petni pokryje wszelkie zwigzane z zaistniatym
faktem koszty i odszkodowania. Wszyscy wykonawcy i pracownicy Najemcy
muszg by¢ objeci ubezpieczeniem, poddac sie szkoleniu w zakresie znajomosci
przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy na budowie oraz posiada¢ odpowiednie
uprawnienia do wykonywania robdt. Najemca zobowigzany jest takze do
ubezpieczenia sie od odpowiedzialnosci cywilnej wobec osdéb trzecich.

Bez dokumentéw potwierdzajgcych powyzsze, wykonawcy i pracownicy Najemcy
nie majg prawa do prowadzenia prac. Odpowiednie zaswiadczenia muszg by¢
dostarczone Wynajmujgcemu od dnia rozpoczecia prac.

4.3.5 SZKODY NA MIENIU WYNAJMUJACEGO

Najemca musi zabezpieczy¢ wszystkie instalacje i urzadzenia Wynajmujgcego w
Przedmiocie Najmu. Najemca przyjmuje odpowiedzialnos$¢ za wszelkie szkody na
mieniu Wynajmujgcego wyrzadzone przez Najemce, jego wykonawcéw lub
pracownikéw w Przedmiocie Najmu lub poza nim. W razie wystgpienia szkody
Najemca bedzie zobowigzany do zwrotu kosztow wszystkich przeprowadzonych z
tym napraw.

4.3.6 KONTAKT W SYTUAC]I ZAGROZENIA

Najemca zobowigzany jest poda¢ Wynajmujgcemu nazwiska i numery telefonow
0sob, z ktérymi nalezy sie kontaktowaé w sytuacji niebezpieczenstwa majacego
jakikolwiek zwigzek z Przedmiotem Najmu niezaleznie od pory, w ktdrej to
zagrozenie nastapi.

4.3.7 WYWOZ ODPADOW

Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku w Przedmiocie Najmu.
Wynajmujacy bedzie miat prawo obcigzy¢ Najemce dodatkowymi kosztami
zwigzanymi z wywozem $mieci i odpadéw budowlanych z Przedmiotu Najmu i
Obiektu przyjmujac koszt zgodnie z Umowg Najmu. Wszystkie odpady, $mieci
oraz magazyn materiatdw budowlanych powinny znajdowaé sie w Przedmiocie
Najmu lub miejscu uzgodnionym z Wynajmujgcym. W przypadku niezastosowania
sie do powyzszego Wynajmujgcy zatrudni na koszt Najemcy firme, ktéra dokona
uprzatniecia i wywozu $mieci i odpadéw budowlanych.
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4.3.8 MATERIALY NIEBEZPIECZNE

Wszelkie materiaty wykorzystywane przez Najemce do realizacji prac w
przedmiocie Najmu muszg spetnia¢, jako minimum, wszystkie wymagania norm i
przepisdw obowigzujgcych w dniu wydania Najemcy pozwolenia na budowe. W
catym obiekcie obowigzuje zakaz stosowania instalacji gazowych.

4.3.9 ROZLICZENIA ZA OKRES PROWADZENIA PRAC
Korzystanie przez Najemcéw z medidw podczas trwania prac wykonczeniowych
(energia elektryczna, woda) bedzie mozliwe zgodnie z Umowg Najmu.

4.3.10 PRAWO WYNAJMUJACEGO DO EGZEKWOWANIA
WYMAGANE] JAKOSCI PRAC

W przypadku gdyby Najemca lub jego wykonawcy nie wykonali swoich prac
zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg, wytycznym zawartymi w tym Podreczniku,
lub  postanowieniami Umowy Najmu, Wynajmujacy moze zazadad
natychmiastowego wykonania stosownych poprawek Iub, po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Najemcy, zleci¢ ich wykonanie na koszt Najemcy.

4.3.11 OCHRONA LOKALU

Najemca jest odpowiedzialny za ochrone Przedmiotu Najmu od chwili jego
przejecia. Wynajmujacy nie bedzie w Zzaden sposdéb pociggany do
odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody czy straty, kradziez materiatéw
budowlanych, sprzetu czy dostarczonych towardéw.

4.3.12 PROBY INSTALAC]I

Najemca musi kazdorazowo uzyska¢ zgode Koordynacji Najmu i GW na trzy dni
przed przystgpieniem do prob instalacji elektrycznych, hydraulicznych i
przeciwpozarowych. W przypadku, gdy w wyniku prowadzonych préb, Najemca
spowodowat powstanie szkody na mieniu Wynajmujgcego badZz innych

Najemcéw, zobowigzany on bedzie do wykonania wszelkich stosownych napraw
lub poniesienia ich kosztow.

4.3.13 OBSZARY ROBOCZE

Wszelkie materiaty budowlane, narzedzia i sprzet wykorzystywany przez Najemce
w czasie prowadzenia prac muszg by¢ sktadowane przez caty okres w Przedmiocie
Najmu lub w innym miejscu uzgodnionym z Wynajmujagcym w sposéb zgodny z
wszelkimi przepisami ochrony przeciwpozarowej i bezpieczenstwa dotyczacego
sktadowania materiatéw. Wszelkie materiaty sktadowane poza Przedmiotem
Najmu lub miejscem uzgodnionym z Wynajmujgcym bedg usuwane bez
ostrzezenia na koszt Najemcy.

4.3.14 GODZINY PRACY

Najemca bedzie modgt prowadzi¢ prace w Przedmiocie Najmu w godzinach
ustalonych z Koordynatorem Najmu i Menedzerem Dworca i zostang one
zapisane w Protokole wydania lokalu. Prace gtosne i ucigzliwe mogg byc
realizowane jedynie w godzinach zmniejszonego ruchu pasazerskiego,
standardowo w godzinach 22:00 — 06:00. Wszelkie prace poza okreslonymi
godzinami wymagaja zgody Wynajmujacego. Wynajmujacy ma prawo cofnagé
wydang zgode, o ile prace bedg kolidowaty z funkcjonowaniem Obiektu lub bedg
ucigzliwe dla innych Najemcow.

4.3.15 BEZPIECZENSTWO 0SOB TRZECICH I BUDOWY

Obowigzkiem Najemcy jest dopilnowanie, by jego wykonawca przedsiewzigt
wszelkie srodki ostroznosci w celu zapewnienia bezpieczenstwa oséb trzecich i
budowy badZ zastosowat sie do standardéw okreslonych przez kompetentne
wtadze. Wynajmujacy lub jego Stuzby mogg wydawaé wykonawcy Najemcy
bezposrednie polecenia odnosnie bezpieczenstwa. Nalezy Scisle stosowac sie do
wszelkich tego typu polecen.
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Niezastosowanie sie do powyziszych polecen pocigga konsekwencje zawarte w
Umowie Najmu.

4.3.16 RUSZTOWANIA

W Przedmiocie Najmu dopuszcza sie stosowanie tymczasowego rusztowania na
ogumowanych, niepozostawiajacych trwatych sladéw kotkach oraz dodatkowych
zabezpieczeniach podtogi w celu montazu szyldéw, sufitdw podwieszonych,
oswietlenia itp. Wynajmujacy nie wyrazi zgody na uzycie jakiegokolwiek innego
rodzaju rusztowania. Rusztowania muszg by¢é wykonane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. Koszt naprawy wszelkich uszkodzen powstatych na
Powierzchniach Wspdlnych w wyniku prac Najemcy ponosi Najemca.

4.3.17 OGRODZENIE TYMCZASOWE

Wiekszo$¢ witryn lokali bedzie zastonietych przez Wynajmujgcego. Najemca
zobowigzany jest utrzymywac zastonietg witryne Przedmiotu Najmu przez caty
okres prowadzenia prac.

4.3.18 ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOZAROWE

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi Najemca wyposazy Przedmiot
Najmu we wszelkie niezbedne tymczasowe zabezpieczenia przeciwpozarowe, np.
gasnice proszkowe itp., przez caty okres prowadzenia prac wykonczeniowych.
Mozliwos¢ spawania w Przedmiocie Najmu dopuszcza sie pod warunkiem
spetnienia wymogow BHP i ppoz. i uzyskaniu pisemnej zgody Koordynatora ds.
Najmu i GW.

4.3.19 POSIEKI

Wykonawcy Najemca beda spozywac positki w obrebie Przedmiotu Najmu.
Usuwanie wszelkich odpaddéw i Smieci nalezy do codziennych obowigzkow
Najemcy.

4.3.20 TOALETY

Najemca korzystat bedzie jedynie z toalet wskazanych przez Wynajmujacego.
Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztem napraw, jakie moga by¢ potrzebne w
wyznaczonych toaletach na skutek uzywania ich przez wykonawce Najemcy.
Zabrania sie wylewania do sieci kanalizacyjnej farb, materiatéw budowlanych np.
cementu, gipsu, olejéw, gruzu i podobnych produktéw. Do tego celu muszg by¢
uzywane specjalne pojemniki, ktére nastepnie bedg odpowiednio usuniete i
zutylizowane.

4.3.21 KONTROLA PRAC WYKONCZENIOWYCH NAJEMCY

Przez caly czas prowadzenia prac wykonczeniowych Najemca zapewni
Wynajmujacemu nieograniczony dostep do Przedmiotu Najmu dla odbycia
Kontroli.

4.3.22 HARMONOGRAM PRAC

Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujgcemu harmonogram prac
wykonczeniowych wraz z opracowanym  Projektem  Wykonawczym.
Zaktualizowany harmonogram zostanie dotgczony do Protokotu Wydania Lokalu.

Harmonogram bedzie odpowiednio aktualizowany w trakcie realizacji robét w
celu ukazania postepu prac, i jesli jest to konieczne, zmian w stosunku do
pierwotnych zatozen.

4.3.23 ODBIOR PRAC
1. Odbiorowi podlegajg wszystkie prace we wszystkich branzach
wykonawczych.

2. Na co najmniej 14 dni przed planowanym terminem odbioru prac
Najemca powiadomi Wynajmujgcego o dacie odbioru ukonczonych prac.

3. Prace zanikowe prowadzone w przedmiocie najmu, muszg zostac
odebrane przez witasciwych dla danej branzy Inspektoréw nadzoru
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inwestorskiego, role ktérych beda petni¢ wskazani przedstawiciele
Koordynatora ds. Najemcow.

Po zakoriczeniu prac, minimum na 10 dni przed koricowym odbiorem
upowazniajagcym do otwarcia Przedmiotu Najmu, Najemca przekaze
Wynajmujacemu dokumentacje powykonawcza.

Po sprawdzeniu poprawnosci i kompletnosci dokumentacji
powykonawczej, Inspektorzy nadzoru inwestorskiego przystapig do
odbioru koricowego przeprowadzonych prac. Z powyzszych czynnosci

odbiorowych sporzgdzony zostanie protokét.

4.3.24 DOKUMENTACJA POWYKONAWCZA

1.

Najemca jest zobowigzany do sporzadzenia inwentaryzacji i
dokumentacji powykonawczej Przedmiotu Najmu i przekazania tej
dokumentacji Wynajmujagcemu na 10 dni roboczych przed datg

koricowego odbioru, upowazniajgcego do otwarcia Przedmiotu Najmu.

Najemca przekaze dokumentacje powykonawczg w czterech
egzemplarzach, wykonang zgodnie z wymaganiami Art. 60 Prawa

Budowlanego

Dokumentacja powykonawcza bedzie zawiera¢ w szczegélnosci:

- projekt budowlany/wykonawczy, z naniesionymi zmianami,

- stosowne protokoty badan i préb, atesty techniczne, $wiadectwa,
certyfikaty, aprobaty, deklaracje zgodnosci, opisy techniczne, itp.

- kopie kart gwarancyjnych, instrukcje obstugi dla zastosowanych

urzadzen w przypadku, gdy sg one wigczane w centralnym systemie

budynku, a takze dla urzadzen, ktére majg wptyw na

bezpieczenstwo uzytkowanego Obiektu,

- kopie gwarancji na wykonane roboty.

Najemca przekaze rowniez Wynajmujacemu elektroniczng wersje
projektu powykonawczego zapisang w formacie *.dwg i pdf.

Wszystkie dokumenty majg by¢ wpiete w oznakowane segregatory A4

posiadajgce  spis  tresci. Na  kopiach  rysunkdw  projektu
budowlanego/wykonawczych zmiany majg by¢ naniesione kolorem
czerwonym z podpisem i pieczecig Projektanta Najemcy i oSwiadczeniem
,hie stanowig istotnego odstepstwa od decyzji pozwolenia na budowe”

(jesli dotyczy).

4.3.25 GWARANC(CJA

1.

Wykonawca Najemcy zobowigzany jest udzieli¢ gwarancji jakosci na
wykonane roboty oraz przerdbki wykonane w instalacjach obiektu.

Okres gwarancji - co najmniej 2 lata od daty podpisania Protokotu
otwarcia Lokalu.

4.3.26 OTWARCIE LOKALU

1.

Mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci w Lokalu zostanie potwierdzona
Protokotem Otwarcia Lokalu (wzér protokotu w zataczniku nr 6).

Protokét Otwarcia Lokalu moze zostaé podpisany po spetnieniu

wymagan formalno-prawnych okreslonych w punkcie 4.2.3.3

Podrecznika.
Przedmiot Najmu moze zosta¢ otwarty w celu prowadzenia dziatalnosci
wytgcznie po uzyskaniu wszelkich wymaganych uzgodnien i zezwolen.
Brak odbioru

Wynajmujacego do wstrzymania rozpoczecia dziatalnosci przez Najemce.

koricowego prac przez Wynajmujacego uprawnia

Najemca ma obowigzek usuniecia usterek zgtoszonych w protokole
odbiorowym w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

PODRECZNIK NAJEMCY / TOM | 11.2014



tremend 25225
PKP
Ingynierowie Konsultanci

ZAtACZNIKI

5 ZALACZNIKI

1. Zatacznik nr 5.1- Protokot zdawczo odbiorczy lokalu
2. Zatgcznik nr 5.2- Wzér kwestionariusza Najemcy

3. Zatacznik nr 5.3- Wzér o$wiadczenia o przejeciu obowigzkéw kierownika
budowy/ robét

4. Zatacznik nr 5.4- Wzér oswiadczenia wykonawcy/ Kierownika robdt
najemcy o zakonczeniu prac adaptacyjnych i ich zgodnosci z
dokumentacjg powykonawczg

5. Zatgcznik nr 5.5- Wzér formularza informacyjnego wykonawcow
Najemcy

6. Zatgcznik nr 5.6- Wzor oswiadczenia wykonawcy robét elektrycznych
Najemcy wraz z protokotem pomiardw i préb

7. Zatacznik nr 5.7- Plan sytuacyjny
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R nE RS PROTOKOt ZDAWCZO ODBIORCZY LOKALU

DWORZEC PKP

------------ WARSZAWA R ..-..-..-..-.-....---..-..-..
Data _ CENTRALNA Numer lokalu | Nazwa Najemcy Lokalu
Przekazania
PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY LOKALU
1. Dziatajac na podstawie Umowy Najmu zawartej w dniu ...............o.ooevnnee.
pomiedzy
e (ZWANYM dale] Wynajmujgcym),
= RPN , (zwanym dalej Najemca),
WYNQJMUJGCY, evniniiiiie e z siedzibg W......coooiviiiii
reprezentowany przez:
Ll ! PKP - Przedstawiciel Wynajmujgcego
L, / TREMEND - Koordynator ds. Najemcéw
przy udziale przedstawicielach Generalnego Wykonawcy - firmy........................
........................... , reprezentowanego przez
S IGW - Przedstawiciel GW
L IGW - Przedstawiciel GW
2. Dziatajgc na podstawie Umowy Najmu zawartej w dniu.....................

* Warunkowo
*.. niepotrzebne skresli¢

Najemcy

Z uwagami podanymi w Wykazie Usterek (w zatgczeniu niniejszego protokotu).
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SRR PROTOKOL ZDAWCZO ODBIORCZY LOKALU

3.

Lista kontrolna przekazania lokalu.

b)

d)

f)

9)

h)

Petnomocnictwo dla reprezentanta Najemcy — Pana/ Pani:

Zabezpieczenie wykonania Umowy (Kaucja, Gwarancja
Bankowa / Ubezpieczeniowa + potwierdzenie zaptaty kaucji,
zgodnie z § 22 Umowy Najmu

Ubezpieczenie mienia ruchomego Najemcy znajdujgcego sie
w Lokalu zgodnie z §20 Umowy Najmu, pkt. 1 a oraz
Ubezpieczenie OC zgodnie z §20 Umowy Najmu, pkt. 1 b

Notarialne o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji wobec
Wynajmujacego, zgodnie z §23 Umowy Najmu

Zatwierdzony Projekt Wykonawczy (status A lub B)

Zgoda na rozpoczecie prac wykonczeniowych w lokalu

Harmonogram realizacji prac wykohczeniowych w lokalu
(zgodnie z formularzem Nr .......cooeeee i, )

Protokét z pomiaru geodezyjnego lokalu

Akceptacja Najemcy dla regulaminu budowy

STAT

us

TAK

NIE

TAK

NIE

TAK

NIE

TAK

NIE

TAK

NIE

TAK

NIE

TAK

NIE

TAK

NIE

TAK

NIE
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Reprezentanci Stron niniejszym potwierdzajg dokonanie przekazania Lokalu zgodnie z
UMOWG NAJMU Z AN ceieiiiiiicise v resa s s sasamra s s s san s s saasansa s sansasansarassnsansnrannnrsnnnres

Wynajmujacy: L e
U UPPPPTP
Koordynacja Najemcoéw: L e ———————
s e
Najemca: L e
, T R
Generalny Wykonawca: L e
e e

Imie Nazwisko Podpis

Dokument sporzgdzono w 2 jednobrzmigcych kopiach:

1. Dla Wynajmujgcego
2. Dla Najemcy
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WYKAZ USTEREK

LP Element Odpowiedzialny Data wykonania
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SA FEGE
Inzynierowie Konsultanci

WZOR KWESTIONARIUSZA NAJEMCY

OSWIADCZENIE NAJEMCY

NAZWA LOKALU NUMER LOKALU
NAJEMCA WYPEENIA POLA BIALE

PRZEDSTAWICIELE NAJEMCY PODCZAS REALIZAC]I LOKALU
W GALERII HANDLOWE] "GALERIA KATOWICKA" W KATOWICACH

FUNKCJA ODPOWIEDZIALNOSC DANE OSOBOWE
Reprezentowanie Najemcy podczas Imie i Nazwisko:
procesu realizacji Lokalu Najemcy,a w
szczegdblnosci do: Telefon/e-mail:

- odbioru lokalu

- akceptacji kosztorysow

- podejmowanie decyzji w zakresie

posiadanego pelnomocnictwa

Skompletowanie i prawidtowos$¢ Imie i Nazwisko/Firma:

Dokumentacji Wstepnej, Wykonawcze;j i

ARCHITEKT NAJEMCY Powykonawczej oraz uzgodnienia Telefon/e-mail:

projektowe - branzowe z rzeczoznacami
P.Poz, Sanepid i BHP

PRZEDSTAWICIEL
NAJEMCY

NAJEMCA WYPEENIA POLA BIALE

Ja nizej podpisany(a) o$wiadczam, iz osoby wskazane w tabeli PRZEDSTAWICIELE NAJEMCY W
"GALEGIA ZACHODNIA,POENOCNA/BUDYNEK DWORCA CENTRALNEGO W WARSZAWIE" w
niniejszym dokumencie sg odpowiedzialne w m.in. zakresie przedstawionym w ww. tabeli przez
catly czas trwania procesu koordynacji w przedmiotowym Lokalu a wszelkie zmiany os6b
odpowiedzialnych zostang poprzedzone pisemna informacja przestang do Koordynacji
Najemcow.

Ponadto:

Ja nizej podpisany(a) oSwiadczam, iz zapoznatem(am) sie z tresScia dokumentéw kontraktowych
oraz ze znane mi s wszelkie zawarte w ww dokumentach zagadnienia dotyczace prac
aranzacyjnych i procedur budowlano-administracyjnych dotyczacych Galerii Zachodniej,
P6tnocnej i Budynku Dworca Centralnego w Warszawie

DIKUMNET NALEZY ODEStAC DO DZIALU KOORDYNAC]JI NAJEMCOW W CIAGU 7 DNI OD
OTRZYMANIA

podpis i pieczeé Najemcy DATA
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OSWIADCZENIE O PODJECIU OBOWIAZKOW KIEROWNIKA BUDOWY

ZAtACZNIK NR 5.3

(imie i nazwisko)

OSWIADCZENIE
(o podjeciu obowigzkéw kierownika budowy/robét*)

Oswiadczam, ze posiadajgc wymagane przygotowanie zawodowe, z dniem
. podejmuje obowigzki kierownika budowy/robét*) przy realizacii

na nieruchomosci stanowigcej wtasnosé Polskich Kolei Panstwowych S.A

potozonej w Warszawie przy Al. Jerozolimskich 54, potozonej na dziatkach nr
29/1,31/1, 31/3, 34,40/4, obr. 5-03-08, Budynek Dworca Centralnego oraz pasazy
potnocnego i zachodniego.

Posiadam uprawnienia budowlane do petnienia samodzielnej funkcji kierownika
budowy/robotY W SPECIAINOSCI ... ..ceieeeeee e

Jednoczesnie oswiadczam, ze zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
Budowlane (Dz.U. z 2006 roku nr 156 poz. 1118 z p6z. zm.) **:

- znane mi sg obowigzki i prawa kierownika budowy okreslone w art. 22 i art. 23
Prawa Budowlanego oraz przepisy o odpowiedzialnosci karnej i zawodowej w
budownictwie zawarte w rozdziale 9 ustawy, #%)

- zostat sporzadzony plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ,bioz” na
podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003
roku w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
planu i bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. z 2003 roku nr 120 poz.
1126). *¥

(data, podpis i
pieczatka)
Do o$wiadczenia zatgczam:
1. uwierzytelniong kopie uprawnien do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie
2. uwierzytelnione zaswiadczenie o wpisie na liste izby samorzadu zawodowego.
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WZOR OSWIADCZENIA WYKONAWCY/KIEROWNIKA ROBOT NAJEMCY O ZAKONCZENIU PRAC
ADAPTACYJNYCH | ICH ZGODNOSC Z DOKUMENTACIA POWYKONAWCZA

ZAtACZNIKNR 5.4

Warszawa, dnia ...................

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze roboty budowlano-instalacyjne stanu wykonczeniowego
w lokalu nr.................. w obiekcie ,Dworzec Kolejowy Warszawa Centralna”
zostaly zakonczone i wykonane zgodnie 2z zatwierdzonym projektem
budowlanym, przekazang dokumentacjg powykonawczg i specyfikacjg Najemcy
oraz z obowigzujgcymi przepisami i Polskimi Normami oraz sztukg budowlana.

Wykonawca niniejszym potwierdza, ze materiaty i wyroby uzyte przy
wykonaniu robot adaptacyjnych w lokalu nr.................... w obiekcie ,Dworzec
Kolejowy Warszawa Centralna” nie zawierajg azbestu ani dwufenylu
polichlorowanego (PCB, HCFC’s, CFC’s), nie sg (nie mogg) by¢ zrédtem emisji
jakichkolwiek  lotnych  skfadnikéw  organicznych  (VOC), preparatow
formalchydowych lub zrédiem niebezpiecznej emisji gazéw, a sufity podwieszane
zostaty wykonane z materiatow niepalnych, nieciekngcych

Wykonawca niniejszym potwierdza, ze przekazana dokumentacja
powykonawcza jest kompletna i odzwierciedla faktyczny stan wykonanych robét
adaptacyjnych w lokalu nr ................ w obiekcie ,Dworzec Kolejowy Warszawa
Centralna”.

Wykonawca/Kierownik Rob6t Najemcy:

/Pieczatka i Podpis/
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WZOR FORMULARZA INFORMACYJNEGO WYKONAWCOW NAJEMCY

ZAtACZNIK NR 5.5

WPROWADZENIE WYKONAWCY NAJEMCY NA BUDOWE LOKALU

DATA WPROWADZENIA: NUMER LOKALU: NAZWA NAJEMCY LOKALU:

W dnid....oooooi zostaje wprowadzona na budowe firma:
................................................................................................................ , ktorej
Kierownikiem RODOt JEST .. ...
1=
NAZWISKO. .. et

Telefon kontaktowy Wykonawcy............c.coovviiiinne.
Telefon kontaktowy Kierownika Robot...........................

1. Dziatajgcej na podstawie Umowy Najmu z dnia....................... zawartej
pomiedzy Wynajmujgcym a firma ........c.oiiiiii i
zwang dalej Najemca, Wynajmujacy reprezentowany
0] 74 4P
wprowadza do Lokalu nr...........cooiiiiiiiiiiiiii Wykonawce prac

budowlanych, firme. . ... ..o
zwang dalej Wykonawcg, reprezentowang pPrzezZ...........cooeveevieieineieneennnnnnnn
2. Warunkiem prowadzenia prac jest:

- Podpisanie przez Kierownika Robot Wykonawcy oswiadczenia o podjeciu
obowigzkow Kierownika Robét dla prac budowlanych w Lokalu (zatgcznik
nr 5.3 do niniejszego opracowania) oraz dostarczenie kopii swoich
uprawnieh budowlanych i aktualnego zaswiadczenia o przynaleznoéci do
Izby Budowlanej.

- Zalozenie i prowadzenie wewnetrznego Dziennika Prac
Wykonczeniowych, do ktérego bedag wpisani Kierownik Robot i Inspektor
Nadzoru.

- Przedstawienie polisy ubezpieczeniowej od ryzyka budowlanego wazne;j
podczas trwania catego okresu prowadzenia prac przez Najemce na
sume min. 300 000Euro.

- Przedstawienie polisy Ubezpieczeniowej OC waznej podczas okresu
prowadzenia prac przez Najemce na sume min. 300 000Euro.

- Przedstawienie zatwierdzonego przez Wynajmujgcego  Projektu
Budowlano-Wykonawczego wszystkich prac w Lokalu. Poprzez ztozenie
podpisu pod niniejszym protokotem Wykonawca zobowigzuje sie do
prowadzenia prac tylko zgodnie z zatwierdzonym przez Wynajmujgcego
projektem prac.

- Przedstawienie listy pracownikbw wraz z numerami ich dowodow
osobistych (bedzie ona podstawg do wystawienia imiennych przepustek),
kopii ich zaswiadczen lekarskich dopuszczajgcych do pracy,
prowadzonych na terytorium RP i zaswiadczen o odbytym szkoleniu BHP.

- Dostosowanie sie do sposobu prowadzenia prac opisanego w Instrukcji
Technicznej. Poprzez ztozenie podpisu pod niniejszym protokotem
Wykonawca zobowigzuje sie do przestrzegania zapiséw powyzszego
dokumentu oraz zastosowania sie do polecen Koordynatora Najemcow i
Zarzadzajgcego Budowa.
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ZAtACZNIK NR 5.5

WZOR FORMULARZA INFORMACYJNEGO WYKONAWCOW NAJEMCY

Przedstawienie odpowiednich petnomocnictw dla przedstawicie Najemcy
do podpisania niniejszego protokotu.

Podpisanie oswiadczenia przez Kierownika Robét o zapoznaniu sie z
planem BIOZ dla Inwestycji, opracowanym przez Gtéwnego Wykonawce i
innymi dokumentami obowigzujgcymi na budowie.

Zainstalowanie przez Wykonawce na wiasny koszt rozdzielnicy zasilajgce;j
plac budowy z zasilania docelowego dla Lokalu i przekazanie stosownych
protokotéw pomiarowych przed rozpoczeciem prac budowlanych

Spisanie w dniu zainstalowania rozdzielnicy budowlanej numeru oraz
stanu licznika energii elektrycznej zasilajgcego plac budowy, w oparciu o
wskazanie licznika Najemca bedzie obcigzony comiesiecznie za zuzytg
energie elektryczna.

Spisanie w dni przystgpienia do prac numeru oraz stanu licznika wody.
Najemca bedzie obcigzony comiesiecznie za zuzytg wode. Przylgcze
wody znajduje sie w Lokalu, od ktérego Najemca poprowadzi instalacje
dla potrzeb zasilania w wode na czas prac budowlanych.

Zabezpieczenie przez Najemce przed przystgpieniem do prac
budowlanych elementow systemu SAP takich jak czujki (przed
zabrudzeniem), a takze zabezpieczenie schodéw ruchomych

znajdujgcych sie w Lokalu przez uszkodzeniami.
Spetnienie pozostatych wymogéw okreslonych w umowie

3. W przypadku wykonania prac niezgodnie z zatwierdzonym projektem

Koordynator

prowad

Najemcéw ma prawo do
zonych prac.

natychmiastowego wstrzymania

Reprezentanci Stron niniejszym potwierdzajg dokonania wprowadzenia do Lokalu:

STRONA IMIE NAZWISKO PODPIS
WYNAJMUJACY:
Leoeeeeeeeeceeemseneeeeesessseeseessesseneee | Lovveeeoossseeeesesesssssesesess s
73 N
NAJEMCA:
Toreeeeeeeeeecesmsesssssesessesesenessesseneee | Lovvoesoessseeesesesssssesessesesssssressens
73 N
WYKONAWCA:
Toreeeeeeeeeecesmsesssssesessesesenessesseneee | Lovvoesoessseeesesesssssesessesesssssressens
73 N

222




tremend
PKP
Figgiiersivie Konsuluic ZAtACZNIK NR 5.6

WZOR OSWIADCZENIA WYKONAWCY

ROBOT ELEKTRYCZNYCH NAJEMCY WRAZ Z PROTOKOtEM POMIAROW | PROB

Warszawa, dnia ...................

OSWIADCZENIE WYKONAWCY ROBOT ELEKTRYCZNYCH NAJEMCY
WRAZ Z PROTOKOLEM POMIAROW | PROB

Niniejszym os$wiadczam, Zze instalacja elektryczna w lokalu Nr

zostata wykonana zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym i opinig
rzeczoznawcy P. Poz. oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

W zatgczeniu protokoty pomiaréw i prob.

Wykonawca robét elektrycznych

/Pieczatka i Podpis/
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BILANS INSTALACJI MECHANICZNYCH | ELEKTRYCZNYCH NAJEMCY

LEGENDA:

PODZIALKA ZAKRES OPRACOWANIA:
EZ2 OBIEKTY NAZIEMNE
100|m
odo  so__ 100m] 2272 OBIEKTY PODZIEMNE
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WSTEP

1. WSTEP

1.1 CEL PODRECZNIKA

Niniejszy ,Podrecznik Najemcy” opracowany zostat dla Dworca Centralnego w
Warszawie oraz galerii pétnocnej i zachodniej. Przewodnik przeznaczony jest dla
Najemcow i ich Projektantéw oraz firm prowadzacych roboty wykonczeniowe.
Ma na celu usprawnienie prac zwigzanych z zagospodarowaniem wynajetej
powierzchni oraz utatwienie terminowego otwarcia. Niniejsze opracowanie
zawiera dane niezbedne dla prawidtowego przebiegu prac projektowych i
realizacyjnych w obrebie Powierzchni Najmu oraz informacje niezbedne dla
zapewnienia najwyizszej jakosci projektu i rozwigzan architektoniczno-
materiatowych zastosowanych w wynajetych pomieszczeniach. Projekt i realizacja
kazdego lokalu powinny wyrazaé¢ indywidualno$é¢ i charakter oraz zapewniaé
odpowiednig ekspozycje towardow. Dla korzysci wszystkich Najemcdéw, wymaga
sie, aby zastosowali sie Oni do wytycznych i wskazowek wymienionych w tym
dokumencie. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do dopuszczenia odstepstw od
przyjetych i opisanych zasad wedtug uznania. Za zgodnos$¢ prowadzonych prac z
zawartymi w instrukcji wytycznymi oraz odpowiednimi, obowigzujgcymi
przepisami prawnymi i normami odpowiada Najemca i osoby wykonujace prace
na jego zlecenie. Wszelkie konieczne zezwolenia, uzgodnienia i opinie Najemca
pozyskuje witasnym staraniem i na wifasny koszt (nie dotyczy to odstepstw
uzyskanych przez Wynajmujgcego dla catego obiektu). Uzyskane dokumenty
Najemca ma obowigzek udostepni¢ Wynajmujgcemu lub odpowiednim jego
przedstawicielom oraz witasciwym organom urzedowym w stosownej ilosci i we
witasciwym czasie.

1.2 ZAWARTOSC PODRECZNIKA NAJEMCY

Podrecznik najemcy sktada sie z dwdch powigzanych ze sobg tomoéw:

-TOM | — Czes¢ Ogdlna
-TOM Il — Wytyczne Projektowania Lokali

1.3 PODRECZNIK NAJEMCY A UMOWA NAJMU

Podrecznik stanowi rozwiniecie i uzupetnienie postanowien Umowy Najmu.
Autorzy podrecznika dotozyli wszelkich starad, aby unikng¢ sprzecznosci
informacji zawartych w niniejszym Podreczniku z informacjami zawartymi w
Umowie Najmu. W przypadku gdyby jednak sprzecznosci takie wystgpity,
obowigzuje Umowa Najmu.

1.4 PODRECZNIK A PRZEPISY OGOLNE

Przepisy ogdlne obowigzujagce na terenie Rzeczypospolitej Polski, a w
szczegoblnosci przepisy Prawa Budowlanego i przepisy o ochronie zabytkow,
stosunku do tego Podrecznika.

pozostaja nadrzedne w

PODRECZNIK NAJEMCY / TOM II 11.2014
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WYTYCZNE DO PROJEKTU NAJEMCY

2. WYTYCZNE DO PROJEKTU NAJEMCY

2.1 UWAGI OGOLNE

Niniejsze opracowanie — Podrecznik Najemcy/Tom II/Wytyczne do projektu
Najemcy nalezy rozpatrywad facznie z Podrecznikiem Najemcy/Tom 1/Cze$¢
ogdlna. Za zgodnos$¢ zawartosci projektu z zawartymi w Przewodniku
Technicznym wytycznymi oraz odpowiednimi, obowigzujgcymi przepisami
prawnymi i Normami odpowiada Najemca i osoby wykonujace prace na jego
zlecenie.

2.2 ZASADY KSZTAXTOWANIA PRZESTRZENI LOKALU
NAJEMCY

Nie ustala sie sztywnych ograniczen projektowych dla lokali uzytkowych.
Projekty powinny uwzglednia¢ wszelkie wymagania funkcjonalno-technologiczne
i normatywne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania lokalu uzytkowego i
posiada¢ do tego witasciwg dokumentacje.

Podstawg projektowania jest:

—  Projekt architektoniczny;

- Projekt konstrukcji;

- Projekty instalacyjne;

- Projekt wnetrz pasazu handlowego i przestrzeni wspolnych;

- Niniejszy Podrecznik Najemcy;

- Procedura uzgadniania dokumentacji wraz z Harmonogramem Budowy.

Wynajmujacy przekaze Najemcy odpowiednie wyciggi z powyziszej
dokumentacji w Pakiecie Projektowym. W uzgodnionych przypadkach, na
whiosek Najemcy umozliwiony dostep do petnej dokumentacji. Najemca winien
dotozy¢ wszelkich staran, by wystrdj Lokalu byt oryginalny i estetyczny oraz
wykonany wedtug wysokich standardéw przy uzyciu materiatéw najwyzszej
jakosci. Winien ktas¢ nacisk na sposéb oswietlenia wnetrza tak, aby uzyskac
przyjemny, oryginalny i niepowtarzalny nastréj. Pomieszczenia zaplecza zaleca sie
lokalizowa¢ w gtebi Lokalu. Pomieszczenia pracy statej, jak kasy, czy stanowiska

sprzedazy, nalezy lokalizowac¢ w rejonie witryny Lokalu. Projektowanie antresoli
w Lokalach jest niedopuszczalne chyba, ze =zostanie to uzgodnione z
Wynajmujacym przed podpisaniem Umowy Najmu. Prace Najemcy nie moga
powodowa¢ zmian w elementach konstrukcyjnych obiektu, okalajacych lub
przechodzacych przez wynajmowana powierzchnie. Nie moga réwniez wykraczac
poza granice Najmu i ingerowa¢ w powierzchnie sgsiadujgcych Lokali, o ile nie
okreslono inaczej. Jezeli uktad funkcjonalny zaproponowany przez Najemce
bedzie wymagat wykonania dodatkowych wyjs¢ lub korytarzy ewakuacyjnych,
dodatkowych instalacji lub zastosowania specjalnych urzadzen, zakres prac
projektowych i wykonawczych nalezy uzgodni¢ z Wynajmujagcym przed ich
realizacja. Projekty wystroju Lokali muszg uwzglednia¢ koniecznos$é prowadzenia
robét budowlanych w ramach czasowych i na zasadach organizacyjnych
okreslonych przez Harmonogram Budowy i Regulamin Budowy.

2.3 WYTYCZNE SANEPID I BHP

2.3.1 WEZLY HIGIENICZNO-SANITARNE
Uwagi ogdlne.

Na terenie obiektu (z wyjatkiem zaplecza food court) nie przewidziano
wydzielonych weztéw sanitarnych i pomieszczen porzagdkowych dla

pracownikéw Najemcy. Przewiduje sie korzystanie z toalet ogdlnodostepnych lub
wykonanych we wtasnym zakresie. W przypadku, gdy Lokal Najemcy znajduje sie
w odlegtosci wiekszej, niz 75m. od najblizszego zespotu higieniczno-sanitarnego
badz technologia prowadzonej dziatalnosci wymaga wydzielenia sanitariatéw.
Najemca ma obowigzek, wtasnym staraniem i na koszt wtasny, zapewnic toalete
dla pracownikéw w obrebie wynajmowanego Lokalu. Wszystkie pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, w tym pomieszczenia spozywania positkdw personelu,
szatnie, pomieszczenia wypoczynkowe kobiet, palarnie itp. Najemca zobowigzany
jest wykonaé we wtasnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Wytyczne dla lokali gastronomicznych strefy food court. Na zapleczu strefy food
court przewidziano wydzielone zaplecze higieniczno-sanitarne. W jego sktad
wchodzg pomieszczenia szatni, toalety, prysznice, palarnia, pomieszczenie
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spozywania positkdw, pomieszczenie wypoczynku kobiet, pomieszczenia
porzadkowe. Jest ono przewidziane do wytgcznego uzytku Najemcow lokali
gastronomicznych strefy food court.

2.3.2 OSWIETLENIE SWIATLEM DZIENNYM

Centrum Handlowe posiada odstepstwa od wymagan w zakresie oswietlenia
$wiattem dziennym stanowisk pracy statej (zgodnie z decyzjg DE ZNS/02425 2014,
z dnia 09.09.2014) Zaleca sie Najemcom lokalizacje stanowisk pracy statej (takich,
jak strefy kas czy lady sprzedazowe) w poblizu Swietlikbw dachowych Lokalu,
(jezeli takie wystepujg) lub w bezposrednim sgsiedztwie witryn sklepowych
(celem zapewnienia maksymalnego doswietlenia). W przypadku innej lokalizacji
stanowisk pracy statej, Najemca zobowigzany jest do wystgpienia we wtasnym
zakresie do wiasciwego organu (Panstwowy Wojewddzki Inspektorat Sanitarny w
Warszawie) i uzyskania odstepstwa od obowigzujgcych przepiséw BHP w zakresie
Swiatta dziennego — gdy jest niezbedne.

2.3.3 DOSTAWY TOWAROW I USUWANIE ODPADOW
Uwagi ogdlne.

Dostawy beda odbywaty sie bezposrednio z poziomu terenu z
podjazdu dla dostaw przed budynkiem.
Sposdb usuwania odpadéw:

Rozrdznia nastepujace rodzaje odpaddw:

- odpady z lokali gastronomicznych

- opakowania kartonowe i plastikowe.

Odpady beda odbierane przez firme sprzatajgca na podstawie
zawartej umowy i wynoszone, szczelnie zamkniete, przez wyjscia
bezposrednio na zewnatrz budynku do pomieszczenia $mietnika,
zlokalizowanego na zewnatrz budynku.

2.3.3 WYTYCZNE OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]

Ogodlne warunki ochrony przeciwpozarowej budynku wraz z podziatem
obiektu na strefy pozarowe przedstawiajg rysunki 01, 02 do niniejszego
opracowania. Szczegétowe dane dotyczgce ochrony przeciwpozarowej obiektu
uwzgledniono w warunkach ochrony przeciwpozarowej w projektach: ,Projekt
wykonawczy remontu galerii podziemnych: poétnocnej, zachodniej i przejscia do
kolejki WKD Dla dworca kolejowego Warszawa Centralna” oraz ,Projekt
wykonawczy przebudowy i remontu budynku hali gtéwnej dworca kolejowego
Warszawa Centralna”.

Rozwigzania ujete w projekcie Najemcy nie mogg sta¢ w sprzecznosci z ich
zatozeniami. Ogot prac realizowanych przez Najemce (wymkniecia, witryny, sufity
podwieszone, aranzacja przestrzeni Lokalu) nie mogg narusza¢ warunkdéw
ochrony P. Poz. w w/w opracowaniach w zakresie ewakuacji, wentylacji
oddymiajacej, instalacji tryskaczowej, instalacji SAP, instalacji DSO. Wszelkie
zmiany warunkéw ochrony P.Poz. w obiekcie (w tym projektéw instalacji
bezpieczenstwa P.Poz.) wymagajg uzgodnien w zakresie wymaganym przepisami i
zgody Wynajmujgcego.

2.3.3.1 STREFY POZAROWE I ODDZIELENIA POZAROWE

Podziat na strefy pozarowe dla Dworca i Galerii przedstawiono na schematach
zatgczonych do niniejszego opracowania — rys.0.1 i rys.0.2. Wszystkie przejscia
instalacji przez elementy oddzielenia pozarowego nalezy uzgodni¢ z
Wynajmujacym oraz wykonac¢ w klasie odpornosci pozarowej danej przegrody.

2.3.3.2 EWAKUAC(CJA
W projekcie nalezy uwzgledni¢ ponizsze wytyczne dotyczgce ewakuacji:
- Dtugosc¢ przejs¢ ewakuacyjnych w budynku nie moze przekroczy¢ 60m,
(lub inna wynikajaca z odrebnych przepiséw)
Dopuszczalne dtugosci dojs¢ ewakuacyjnych w Lokalach przy uwzglednieniu
zastosowania instalacji tryskaczowe;j:
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- 20m przy pojedynczym dojsciu, (lub inna wynikajgca z odrebnych
przepiséw),
- 80m przy zastosowaniu co najmniej 2 dojs¢, (lub inna wynikajaca z
odrebnych przepiséw)
Z kazdego Lokalu o powierzchni przekraczajacej 300m2 musza by¢ zapewnione:
- co najmniej 2 wyjscia ewakuacyjne oddalone od siebie o co najmniej 5m.
(lub inna wynikajaca z odrebnych przepiséw)
Warunek ten jest spetniony przy wykonaniu duzego otwarcia we froncie Lokalu,
pod warunkiem zachowania powyzszych wymiaréw:
- Szerokos¢ poziomych drog ewakuacyjnych min.1,40m, a min. Wysokos¢
2,2m (lub inna wynikajgca z odrebnych przepiséw),
- Minimalna szeroko$¢ drzwi prowadzacych na pionowe drogi
ewakuacyjne 0,9m, (lub inna wynikajgca z odrebnych przepiséw)
Drzwi ewakuacyjne rozsuwane (na zewnatrz budynku, badz do pasazu) nalezy
wyposazy¢ w urzadzenia zapewniajgce ich automatyczne otwarcie i pozostanie w
pozycji otwartej w przypadku pozaru bgdz zaniku zasilanie elektrycznego. Drzwi
ewakuacyjne z Lokalu, po petnym ich otwarciu, nie mogag wchodzi¢ w przestrzen
pasazu handlowego (czyli przekracza¢ Granicy Najmu). Warunek ten jest
spetniony np. dla drzwi przesuwnych montowanych linii frontu Lokalu.

2.3.3.3 OSWIETLENIA AWARYJNE

Najemca zobowigzany jest do wykonania w Lokalu oswietlenia awaryjnego
zgodnie z obligatoryjnymi normami i przepisami.

2.3.3.4 WYPOSAZENIE W PODRECZNY SPRZET GASNICZY

Wyposazenie lokali w podreczny sprzet gasniczy stanowi obowigzek Najemcow.
Sprzet powinien by¢ umieszczony w miejscach widocznych i tatwo dostepnych.
Przewiduje sie zastosowanie gasnic proszkowych 6kg oraz gasnic $niegowych 5kg.

2.3.3.5 INSTALACJE ODDYMIANIA
a) Uwagi ogélne.

Wymkniecia realizowane przez Najemce nie mogg narusza¢ zatozonych
warunkow dla instalacji oddymiajacej. Podziat Lokali parteru zgodnie z
Warunkami Ochrony Przeciwpozarowej:
- Do 300m2 — oddymianych przez klapy oddymiajgce w strefie pasazu,
poprzez drzwi wejsciowe do Lokalu — wentylacja grawitacyjna
- Powyzej 300m2 - Indywidualny system oddymiania poprzez klapy
dymowe zlokalizowane w obrebie Lokalu.

Oddymianie w Lokalach przyziemia zgodnie z Warunkami Ochrony
Przeciwpozarowej:
- Oddymianie grawitacyjne za posrednictwem drzwi wejsSciowych oraz
otwordéw w witrynach.

b) Lokale nieposiadajace indywidualnego systemu oddymiania.

W lokalach do 300m2 powierzchni, zgodnie z warunkami ochrony
przeciwpozarowej, wykonanie indywidualnej instalacji oddymiajacej nie jest
wymagane. W takim przypadku przewiduje sie oddymianie poprzez otwor
wejsciowy do Lokalu i strefie pasazu.

C) Lokale posiadajace indywidualne system oddymiania.

W celu umozliwienia doptywu dymu do klap dymowych przewidzie¢ nalezy
ewentualne sufity podwieszone, jako azurowe, w co najmniej 25%. W przypadku
sufitdw petnych z otworami tylko pod klapami dymowymi lub innymi otworami
umozliwiajacymi przeptyw dymu do klap, np. poprzez pionowe szczeliny przy
miejscowym obnizeniu sufitu podwieszonego, nalezy zastosowac kurtyny
dymowe state lub opuszczane, na wysoko$¢ nie mniejszg niz 2 m od poziomu
podtogi. Zalecana wysokos¢ kurtyny dymowej — 2m, w przypadku, gdy nie jest to
mozliwe (nad wejsciem do sklepu), co najmniej 1m. Kurtyny moga by¢ wykonane
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ze szkta bezpiecznego. Sumaryczna powierzchnia w/w otwordw umozliwiajgcych
przeptyw dymu do klap dymowych powinna by¢, co najmniej o 30 % wieksza od
powierzchni w Swietle klap dymowych w danej strefie oddymiania. Doptyw
powietrza do oddymiania nalezy zapewnic¢ poprzez otwér wejsciowy do sklepu
lub inne rozwigzanie (np. zaluzje w fasadzie). Sumaryczna powierzchnia w/w
otworow umozliwiajgcych doptyw powietrza kompensacyjnego powinna by¢ co
najmniej o 30 % wieksza od powierzchni w swietle klap dymowych w danej strefie
oddymiania. Powyzsze dotyczy lokali o powierzchni powyzej 300 m2.

2.3.3.6 INSTALACJA TRYSKACZOWA

Prace realizowane przez Najemce nie mogg narusza¢ zatozonych warunkdéw
ochrony instalacji tryskaczowej. W zwigzku z zaprojektowaniem sufitow
podwieszonych nalezy dostosowac statg instalacje gasniczg do zaproponowanych
rozwigzan. Rozmieszczenie punktéw tryskaczy P.Poz. na sufitach podwieszonych
skoordynowac nalezy z projektem sufitéw. W przypadku projektowania sufitow
podwieszonych petnych nalezy dostosowaé statg instalacja gasnicza do
zaproponowanych rozwigzan. Zgodnie z wytycznymi VDS CEA 400len: 2008
11(03) dla sufitow podwieszanych o stopniu azurowosci catego sufitu ponizej 70
% wymagana jest druga warstwa tryskaczy.

Uwaga:
Projekt instalacji tryskaczowej w Lokalu wykona Wynajmujacy na koszt Najemcy z
uwzglednieniem wszelkich zmian przez niego zaproponowanych.

2.3.3.7 INSTALACJA SYGNALIZACJI ALARMOWE] POZARU SAP

Prace realizowane przez Najemce nie mogg narusza¢ zatozonych warunkéw
ochrony instalacja SAP. W przypadku projektowania sufitow podwieszonych
petnych nalezy dostosowac System Sygnalizacji Pozarowej do zaproponowanych
rozwigzan. W wypadku zastosowania sufitéw podwieszonych, ktére nie spetniajg
réownoczesnie nizej wymienionych warunkéw nalezy zastosowac drugg warstwe
optycznych czujek dymu:

- Perforacja stanowi wiecej niz 40% dowolnego wycinka 1m x1m sufitu,

- Woymiary kazdego pojedynczego otworu przekraczajg 10 mm x 10 mm,

- Grubos¢ sufitu nie jest wieksza niz trzykrotny wymiar najmniejszego
otworu.
Rozmieszczenie czujek P.Poz. na sufitach podwieszonych skoordynowac nalezy z
projektem sufitéw.

Uwaga:
Projekt instalacji SAP w Lokalu wykona Wynajmujgcy na koszt Najemcy z
uwzglednieniem wszelkich zmian przez niego zaproponowanych.

2.3.3.8 INSTALACJA DZWIEKOWYCH SYSTEMOW
OSTRZEGAWCZYCH DSO

Prace realizowane przez Najemce nie mogg narusza¢ zatozonych warunkéw dla
instalacji DSO. W zwigzku z zaprojektowaniem sufitéw podwieszonych nalezy
dostosowac instalacje DSO do zaproponowanych rozwigzan. Rozmieszczenie
elementéw instalacji na sufitach podwieszonych nalezy skoordynowac z
projektem sufitéw podwieszanych.

Uwaga:
Projekt instalacji DSO w Lokalu wykonuje Wynajmujacy na koszt Najemcy z
uwzglednieniem wszelkich zmian przez niego zaproponowanych.

2.3.3.9 HYDRANTY WEWNETRZNE

W przypadku zmiany lokalizacji hydrantéw nalezy wykona¢ jg zgodnie z
warunkami ochrony P.Poz. dla obiektu. Zmiana musi uzyska¢ aprobate
Wynajmujgcego.

2.3.3.10 WYTYCZNE PRZECIWPOZAROWE DLA ELEMENTOW
WYSTROJU WNETRZ

Uzyte materiaty wykonczenia wnetrz winny byé co najmniej trudnozaplane.

Oktadziny sufitow i sufity podwieszane wykonane winny by¢ z materiatéow

niepalnych lub niezapalnych, niekapigcych, nieodpadajgcych pod wptywem ognia.
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Wszystkie elementy drewniane i drewnopochodne statego wykonczenia wnetrz —
nieposiadajgce wymaganych klasyfikacji —winny by¢ zabezpieczone do klasy
trudnozaplanosci np. Srodkiem Fireclear lub lakierem ogniochronnym do drewna.
Wszystkie elementy wystroju (tablice reklamowe, tablice informacyjne, itp.)
winny by¢ wykonane z materiatéw niepalnych, trudnozapalnych Ilub
zabezpieczone $rodkami ogniochronnymi. Wtasciwosci zastosowanych do
wystroju wnetrz materiatow i wyrobéw potwierdzone muszg by¢ odpowiednimi
dokumentami tj. certyfikatami zgodnosci, aprobatami technicznymi Ilub
klasyfikacja pozarowa tych materiatéw. Projekty instalacji P.Poz. tj. instalacji
tryskaczowej, SAP, DSO winny by¢ dopasowane do warunkéw wynikajgcych z
zaprojektowanej zabudowy sufitow podwieszonych. Rozmieszczenie elementéw
instalacji tryskaczowej, SAP DSO dopasowac nalezy do zaproponowanych obnizen
sufitéw i uzgodnié ich usytuowanie z Wynajmujgcym. Nalezy zapewni¢ minimalne
powierzchnie oddymiania dla zaprojektowanych klap dymowych.

2.3.3.11 CERTYFIKATY

Do projektu wykonawczego nalezy dotgczy¢ Aprobaty Techniczne, Certyfikaty
Zgodnosci lub Deklaracje Zgodnosci oraz Atesty na uzyte materiaty i rozwigzania
systemowe.

2.4 WYTYCZNE PROJEKTOWANIA POSADZEK
a) Uwagi ogdlne.

Najemca jest zobowigzany:
- Zachowa¢ bezprogowe potgczenie posadzki Najemcy z posadzka w
pasazu
- Zachowa¢ poziom wykonczeniowy posadzek +0.00 (poziom przyjety dla
danej Dworca/Galerii)

Przewidzie¢ konieczno$¢ wykonania warstw wyrdwnawczych w celu

dostosowania poziomu wykonczeniowego posadzek do jednolitego

poziomu w lokalach +0.00.

W przypadku cofnigcia linii zabudowy witryny w kierunku lokalu —

uzupetni¢ posadzke od strony pasazu ptytkami zastosowanymi w pasazu

w uktadzie wzoru pasazu. Ptytki beda dostarczone przez Wynajmujgcego

na koszt Najemcy.

Ptytki pasazu wykonane przez Wynajmujacego (za wyjatkiem lokali strefy

(food court) realizowane bedg zgodnie z linig przesunieta poza granice

najmu, 4cm w kierunku wnetrza Lokalu, zachowujgca jej geometrie

(krzywizny i tuki). Rozwigzanie to zastosowano ze wzgledu na

koniecznos¢ zachowania jednolitej posadzki w pasazu, w sytuacji

realizacji przez Najemce witryn odcinkami prostymi, stycznymi do linii

tuku w granicy najmu.

Wynajmujgcy dopuszcza odciecie w/w pas 4cm ptytek pod warunkiem:

e Zachowania Granicy Najmu

e Realizacji zabudowy Lokalu w linii tuku granicy najmu

e Uzupetnienia wykonczenia granicy posadzek profilem
wykoriczeniowym, dystansowym, aluminiowym, zlicowanym z
poziomem posadzki, dostosowanym do wysokosci warstw
wykonczenia (np. L 30x20mm).

Na granicy réinego wykonczenia posadzek stosowac nalezy profile

wykonczeniowe — dystansowe, zlicowane z poziomem posadzki profile

(np. aluminiowe, dostosowane do wysokosci warstw wykonczenia L

30x20mm).

Przed wykonaniem warstw posadzkowych wykona¢ rurarz instalacji oraz

podejscia instalacji elektrycznej wg rysunku instalacji podposadzkowych.

Przejscia instalacji przez przegrody wydzielenia pozarowego stref w

budynku (stropy) zabezpieczy¢ do klasy odpornosci przegradd,

Zachowad istniejace dylatacje posadzek i gtéwnej konstrukcji budynku,
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- Zwréci¢ uwage na zachowanie wymogow procesu wykonania posadzek
(szczegdlnie posadzek z drewna) w zakresie przygotowania podtoza i
zachowania wtasciwych parametrow wilgotnosci i spoistosci -
gruntowania.

- Wykona¢ wtasciwe warstwy podfoza dla potozenia okreslonych
wyktadzin—wg wymogoéw technicznych ich montazu

b) Woytyczne dla posadzek lokali gastronomicznych strefy food court

Wynajmujacy, na koszt Najemcy dostarczy materiat na posadzke do linii frontu
lady Najemcy. Ptytki pasazu wykonane przez Wynajmujgcego w strefie lokali food
court realizowane sg zgodnie z linig przesunietg poza granice najmu, 32cm w
kierunku wnetrza Lokalu, zachowujac jej geometrie (krzywizny i tuki).
Wynajmujacy nie dopuszcza odciecia w/w pasa ptytek pasazu. Najemca lokalu
gastronomicznego zobowigzany jest do wykonania szczelnej, wodoodpornej
powtoki izolacyjnej na zelbetowej ptycie podtogi najmowanej powierzchni przed
jej wykonczeniem. Winien przestrzegaé szczegdlnych zalecen producenta
odnosnie przejs¢ instalacyjnych, stykéw ze S$cianami i montazu progow.
Producent i typ powloki izolacyjnej zostang wskazane Najemcy przez
Wynajmujacego. W miejscach przygotowania i wydawania positkdw nalezy
wykona¢ wykonczenie z ptytek ceramicznych w sposdb uwzgledniajacy tatwosc
ich czyszczenia (np. zastosowanie gotowych ksztattek i naroznikdw Sciennych).
Wykonczenie podtég w lokalach gastronomicznych powinno spetnia¢ wymagania
przepiséw Sanepid i BHP.

2.5 WYTYCZNE PROJEKTOWANIA SUFITOW

a) Wytyczne ogdlne.

Sufity realizowane przez Najemce nie mogg narusza¢ warunkow ochrony
przeciwpozarowej Obiektu. Przy ich projektowaniu nalezy zachowad
bezkolizyjnos¢ w stosunku do wyposazenia Wynajmujgcego. Elementy
montazowe sufitow podwieszanych dostosowac nalezy do obcigzen wynikajgcych

z ich ciezaru. Rozmieszczenie elementow instalacji tryskaczowej i sygnalizacji
pozaru skoordynowaé nalezy z Wynajmujgcym na etapie projektu wykonawczego
w/w instalacji. Lokalizacje wszystkich otworéw rewizyjnych w sufitach
podwieszanych nalezy uzgodni¢ z projektantami instalacji. Poziom sufitéw
podwieszonych musi by¢ zgodny z:

- Prawem Budowlanym,

- Warunki Techniczne jakim powinny odpowiada¢ Budynki i ich

Usytuowanie,

b) Woytyczne dla sufitéw poza strefg food court

Poziom sufitow podwieszonych od poziomu posadzki wykonczonej powinien
wynosi¢ +3,20m. (Inne wysokosci wymagajg uzgodnien i pozwolen odpowiednich
wtadz). Kolor, rodzaj oraz typ sufitu nalezy ustali¢ z Koordynatorem oraz
Wynajmujacym.

c) Wytyczne dla sufitow lokali w strefie food court

Nie przewiduje sie.

d) Woytyczne dla sufitdw lokali w galerii:

e Lokale gastronomiczne
Wykonywanie sufitow podwieszonych jest zabronione. Najemca posiada
mozliwo$¢ zmiany koloru powierzchni wykoniczenia stropu pod
warunkiem zachowania atestu PZH. W przypadku malowania instalacji
znajdujacych sie na stropie Najemca jest zobowigzany do wczesniej
konsultacji z Koordynatorem oraz Wynajmujgcym. Kolor, rodzaj oraz typ
sufitu nalezy ustali¢ z Koordynatorem oraz Wynajmujgcym.

e Lokale ustugowe
Wykonywanie sufitow podwieszonych jest dopuszczalne na wysokosci
+2,20m od poziomu posadzki wykorniczonej. Kolor, rodzaj oraz typ sufitu
nalezy ustali¢ z Koordynatorem oraz Wynajmujgcym.
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2.6 WYTYCZNE PROJEKTOWANIA OSWIETLENIA

a) Wytyczne ogdline.

- Projekt oswietlenia musi by¢ sprawdzony i zatwierdzony przez
Architekta, Wynajmujgcego za posrednictwem Koordynatora Najemcow.
Wszelkie odstepstwa wymagajg uzyskania akceptacji Wynajmujgcego.

- Wynajmujacy nie zapewnia oswietlenia frontow lokali.

- Oswietlenie komunikacji ogdlnej nie jest wystarczajgce do oswietlenia
ekspozycji towardow w oknie wystawowym.

- Fronty lokali, ktére sg cofniete poza linie najmu, powinny posiadac
osSwietlenie w formie opraw zainstalowanych przez Najemce, w
bezposrednim sgsiedztwie Granicy Najmu, w obszarze nalezgcym do
Najemcy.

- Oswietlenie Lokalu nie moze rzuca¢ bezposrednio swiatta na obszar
czesci wspolnej (powodowac zjawiska ol$nienia)

- Odstoniete zrédta Swiatta wewnatrz Lokalu, inne niz spetniajgce role
wytacznie dekoracyjng, moga by¢é umieszczone jedynie za zgoda
Wynajmujacego.

- Wszystkie regaty wystawowe muszg by¢ odpowiednio oswietlone i
wentylowane. Stosowanie odstonietych Zrdodet Swiatta w obszarze
bezposredniej widocznosci jest zabronione.

- W przypadku zastosowania opraw sufitowych ze swietléwkami, zabrania
sie uzywania rastrow z biatego akrylu oraz przezroczystych akrylowych
dyfuzoréw. zrédta swietldwkowe sg niedozwolone w pasie 3m od linii
najmu.

- Wszystkie plany sufitow, frontéw Lokalu i wnetrz, przed przystgpieniem
do ich wykonania, musza by¢ dostarczone do Koordynatora Wspotpracy
z Najemcami w celu sprawdzenia i zatwierdzenia przez Architekta
Wynajmujgcego.

- W Lokalach Najemcéw nie zaleca sie stosowania zarowych zrédet
Swiatta. Moga one by¢ stosowane do oswietlenia ogdlnego jedynie
wtedy, gdy Najemca ma ustalony wizerunek indywidualny oparty na tym
temacie lub motywie, jezeli zostang zaakceptowane na pismie przez
Wynajmujgcego.

Oswietlenie oparte na szynach zasilajgcych musi wynikac z projektu
wnetrza Najemcy. Jezeli szyny zasilajace sg czescig dekoracji wnetrza i
potrzebne sg dodatkowe wykoriczenia, wymagana jest zgoda
Wynajmujacego,

- Najemca jest zobowigzany dostarczy¢é Wynajmujgcemu karty katalogowe
opraw oswietleniowych w celu sprawdzenia i zatwierdzenia
zastosowanych rozwigzan.

- Zgodnie ze standardami Wynajmujgcego, nie zaleca sie stosowania
zarowych zrodet Swiatta. Zaleca sie stosowanie energooszczednych
Zrédet Swiatta.

- Oswietlenie Lokali nalezy zaprojektowaé zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami.

- Wszelkie odstepstwa wymagajg uzyskania akceptacji Wynajmujacego.

2.7 WYTYCZNE PROJEKTOWANIA WITRYN LOKALI

2.7.1 UWAGI OGOLNE

Projekt frontu Lokalu powinien uwzglednia¢ instrukcje i wytyczne
okreSlone w niniejszym Podreczniku, ktéry stanowi cze$¢ Pakietu
Projektowego. Wymkniecia realizowane przez Najemce nie moga naruszac:

- Zasad ochrony P.Poz. na Dworcu Centralnym w Warszawie w
zakresie ewakuacji, wentylacji oddymiajacej, instalacji tryskaczowe;j,
instalacji SAP, instalacji DSO

- Bilansu powietrza w ramach przyjetych ukladéw wentylacji w
obiekcie

- Innych zasad okres$lonych w projektach branzowych

PrzejScia instalacji przez przegrody wydzielenia pozarowego stref w
budynku zabezpieczy¢ nalezy do klasy odpornos$ci przegréd. Niedopuszczalne
jest montowanie elementéw zabudowy frontu Lokalu poza granicga najmu - z
wyjatkiem  okre§lonych odstepstw. Montaz wszelkich elementéw
podkonstrukcji najemcy do konstrukcji budynku (konstrukcji dachu, stupéw
oraz stropéw) po uzgodnieniu z projektantem konstrukcji - zgodnie z
wytycznymi sposobu montazu. Montaz wszelkich elementéw do konstrukcji
witryn - po uzgodnieniu z projektantem konstrukcji. Niedopuszczalne jest
ingerowanie w zabudowe witryn realizowana przez Wynajmujacego
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(otworowanie, montaz urzadzen, wykonczenia itp.) W przypadku
uszkodzenia elementéw zabudowy realizowanych przez Inwestora, prace
zwigzane z ich naprawa zostang wykonane na koszt Najemcy. Zaleca sie
zabudowe frontu Lokalu witrynami szklanymi systemie szklenia
bezprofilowego badz ukrycie ram w elementach obudowy (sufitach, §cianach)
tak, by pozostawaty niewidoczne. Witryny winny by¢ wykonane ze szkia
przeziernego, powierzchnia nadrukéw na szkle nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni catej witryny. Dopuszcza sie umieszczanie w plaszczyznie
witryny nieprzezroczystych elementéw wystroju, wymaga to jednak
kazdorazowo zgody Wynajmujacego. Projekt witryny lokalu wymaga
uzgodnienia i akceptacji Wynajmujgcego. Wymagane jest uzycie materiatéw i
rozwigzan o wysokim standardzie, trwatosci i walorach estetycznych.
Wykonczenie frontu Lokalu winno obejmowac jego pelng szerokosé,
wysoko$¢ 1 styka¢ sie z profilami oddzielajacymi wynajmowane
powierzchnie.

2.7.2 TYPY WITRYN

Zabrania sie Najemcy wykorzystywania profili oddzielajacych, jako
elementéw nos$nych lub wsporczych dla montazu elementéw witryn lub
wystroju wnetrz o znacznym ciezarze (o ile nie okre$lono inaczej). Projekt
witryn pasazu nie przewiduje mozliwosci montazu do ich konstrukcji
elementdw dociazajgcych takich, jak rolety wymykajace Lokale. Rolety
mozliwe do podwieszenia do belki Zelbetowej lub konstrukcji dachu -po
uzgodnieniu z projektantem konstrukcji i Wynajmujacym. Najemca nie moze
ingerowa¢ w witryne (wykleja¢) bez zgody Wynajmujacego. Ze wzgledu na
rézna Kkonstrukcje witryn, a co za tym idzie, rézne sposoby montazu
wymknie¢ Najemcy, wyszczeg6lniono nastepujace typy witryn:

- TYP W1 (witryny w galerii):

Informacje ogélne
Witryna mocowana do posadzki oraz stalowej podkonstrukcji. Stalowa

podkonstrukcja mocowana do zZelbetowego stropu. Witryna ze
szprosami/systemowymi pionowymi stupkami.

Cechy konstrukcyjne:
Stalowy system przeszklonych $cianek i drzwi bez odpornosci ogniowe;j.

Wszystkie potaczenia profili skrzydta drzwiowego sa spawane, tworzac
stabilny element monolityczny. Potaczenia spawane w miejscach tgczenia
dwoch profili (np. naroznik skrzydta drzwiowego) stanowig gladka
ptaszczyzne bez szczelin. Potgczenia stupéw irygli Scianek dziatowych,
witryn, naswietli czy doswietli zrealizowane za pomoca spawania w
warunkach warsztatowych, przed malowaniem konstrukcji. Ze wzgledu na
ograniczenia technologiczne lub transportowe mozna stosowaé tez
potaczenia skrecane $cian dziatowych lub dos$wietli. Stalowe profile o
gtebokosci zabudowy 60mm, izolowane termicznie za pomoca, tgcznika
listwowego eliminujacego zupetnie mostki termiczne. Podstawowa szeroko$¢
puszki profilu (bez p6tek) wynosi 50mm lub 25mm, wyglad i wymiary profili
w przegrodach identyczne z przeciwpozarowymi (wykonanymi w systemie
Jansen Janisol 2 lub Janisol 3. Rozszerzalno$¢ termiczna profili zblizona do
rozszerzalno$ci szkla. Skrzydta drzwi zlicowane z o$cieznicami. W drzwiach,
zastosowany jest podwoéjny system uszczelek przylgowych z EPDM. Prég
drzwi moze by¢ uszczelniony automatyczng listwg samoopadajgcg, uszczelka
szczotkowa lub przylgowa.

Szczeg6towe informacje i sposoby montazu dla poszczegélnych witryn wg
projektu zestawienia witryn-rys. 03.

- TYP W2 (witryny w hali):
Informacje ogélne
Witryna mocowana do posadzki oraz stalowej podkonstrukcji. Witryna
bezszprosowa, mocowana géra/dét.

Cechy konstrukcyjne:

Stalowy system przeszklonych $cianek i drzwi bez odpornosci ogniowe;j.
Wszystkie potgczenia profili skrzydta drzwiowego s3a spawane, tworzac
stabilny element monolityczny. Potgczenia spawane w miejscach tgczenia
dwéch profili (np. naroznik skrzydta drzwiowego) stanowia gtadka
plaszczyzne bez szczelin. Potaczenia stupéw irygli $cianek dziatowych,
witryn, naswietli czy doswietli zrealizowane za pomoc3 spawania w
warunkach warsztatowych, przed malowaniem konstrukcji. Ze wzgledu na
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ograniczenia technologiczne lub transportowe mozna stosowal tez
potaczenia skrecane $cian dziatowych lub doswietli. Stalowe profile o
gtebokosci zabudowy 60mm, izolowane termicznie za pomoca, *13cznika
listwowego eliminujacego zupetnie mostki termiczne. Podstawowa szeroko$¢
puszki profila (bez pdtek) wynosi 50mm lub 25mm, wyglad i wymiary profili
w przegrodach identyczne z przeciwpozarowymi (wykonanymi w systemie
Jansen Janisol 2 lub Janisol 3). Rozszerzalnos¢ termiczna profili zblizona do
rozszerzalnos$ci szkta. Skrzydta drzwi zlicowane z oScieznicami. W drzwiach,
zastosowany jest podwoéjny system uszczelek przylgowych z EPDM. Prog
drzwi moze by¢ uszczelniony automatyczna listwg samoopadajgca, uszczelka
szczotkowa lub przylgowa.

Szczegb6towe informacje i sposoby montazu dla poszczegdlnych witryn wg
projektu zestawienia witryn -rys. 04.

2.7.3 WYMKNIECIA LOKALI REALIZOWANE PRZEZ NAJEMCE.

Nie dopuszcza sie innego rodzaju wymkniec anizeli witryny szklane ustalone i
zaakceptowane przez Wynajmujgcego oraz Generalnego Projektanta.

2.7.4 WYTYCZNE ARCHITEKTONICZNE I MATERIALOWE

Uwagi ogblne.
Szczegblnie istotne dla efektywnego funkcjonowania Lokalu uzytkowego jest

prawidlowe zagospodarowanie frontowej jego cze$ci graniczacej z pasazem
handlowym, miejscem zintensyfikowanego ruchu pieszego. Projekt tej czesci
jest bardzo wazny zaré6wno dla Najemcy, jak i wynajmujgcego. Dlatego bedzie
wnikliwie analizowany przez Zesp6t Koordynacyjny Wynajmujacego pod
katem zaproponowanych rozwigzan wystroju, wykonczenia, doboru koloréw
i elementow o$wietlenia oraz stopnia dopasowania do architektury przylegtej
czeSci pasazu. Zaleca sie takie organizowanie strefy wejSciowej, aby po
zamknieciu Lokalu widoczne byly wystawy z interesujacymi ekspozycjami i
prezentacjami towaréw i ustug. Wejscia do Lokali muszg by¢ zlokalizowane i
wykonane w sposéb czytelny dla Klientéw. Niedopuszczalne jest otwieranie
drzwi w kierunku pasazu z przekroczeniem granicy najmu. Niedopuszczalne
sg we frontach Lokali duze powierzchnie gtadkich, pustych $cian. W strefie

witryny Lokalu surowo zabrania sie stosowania nastepujacych materiatow i
rozwiazan (chyba, Zze uzyskano na to zgode Wynajmujacego):
- Tanie imitacje materiatéw naturalnych, takich, jak kamien, cegta,
drewno,
- Plyty perforowane z systemami mocowan wystawowych
- Winylowych pokry¢ Scian, tkanin i tapet,
- Prefabrykowane lub nacinane produkty ze sklejki, ukosna oktadzina
drewniana
- Dachéwka - korkowa lub wyktadzinowa
- Winylowe lub gumowe podstawy okien wystawowych,
- Stolarka PCV

Zabrania sie rowniez stosowania w strefie witryn:

- Wymknie¢ typu przemystowego

- Urzadzen i elementéw ruchomych, obracajacych sie i btyskajgcych,

- Urzadzen hatasujacych

- Urzadzen i elementéw przestawnych i przenos$nych poza Granice
Najmu.

- Grafiki firmowej i znakdw innych niz znak handlowy Najemcy.

- Elementdw zawierajacych treSci powszechnie uznawane za
odrazajagce lub obrazliwe, sprzeczne z normami prawnymi i
spotecznymi.

2.8 WYTYCZNE DLA ELEMENTOW REKLAMOWYCH NAJEMCY

Wytyczne ogdlne.

Kazdy Najemca jest zobowigzany do zainstalowania i utrzymywania logo.

Logo nie powinno zawiera¢ niczego innego poza znakiem handlowym
Najemcy. Na froncie Lokalu dozwolone jest jedno logo firmowe. Kazdy
Najemca majacy front Lokalu od strony dwéch pasazy lub posiadajacy wiecej
niz jedng wystawe, moze umiesci¢ jeden znak na kazdym froncie, pod
warunkiem uzyskania zgody Wynajmujacego. Najemca jest w petni
odpowiedzialny, za jako$¢ wykonania i montazu swojego znaku handlowego
oraz koordynacje jego wykonania. Wszystkie rozwigzania dla logo najemcy
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musza by¢ pisemnie zaakceptowane przez Wynajmujgcego przed podjeciem
prac wykonawczych.

Rozwiazania zalecane:

Logo winno posiada¢ forme ptlaskiego lub tréjwymiarowego
elementu w zaleznosci od typu

Wykonanego z materiatéw trwatych i o estetycznym wygladzie
Pod$wietlane logo musi by¢ wlaczone w godzinach otwarcia
Galerii/Dworca

Wszystkie elementy montazowe logo winny by¢ wykonane w sposéb
niewidoczny

Do logo jest przeprowadzony kabel zasilajacy od rozdzielni Najemcy
do logo. (Najemca podiacza logo, montuje logo oraz podiacza kabel
zasilajacy do rozdzielni)

Rozwiazania niedopuszczalne:

Migajace $wiatla,

Formowany plastik,

Zastosowanie styropianu i jego pochodnych,

Litery w okleinie,

Elementy ruchome lub obrotowe,

Elementy przestawne lub przenosne,

Eksponowanie naklejek producentéw, agentéw, itp. W przypadkach,
gdy naklejki s3 wymagane przepisami, powinny by¢ one umieszczone
w miejscach nierzucajgcych sie w oczy.

Wytyczne szczegblowe:

Logo, typ I - (Galeria) - rys. 05
Logo, typ II - (Galeria) - rys. 06
Logo, typ III - (Hala) - rys.07

3 SPIS RYSUNKOW

W o N ULk WD R

Rysunek 01 - Schemat stref pozarowych dla galerii.
Rysunek 02 - Schemat stref pozarowych dla hali
Rysunek 03 - Witryny typ W1 — (Witryna Galerii)
Rysunek 04 - Witryna typ W2 — (Witryna Hali)
Rysunek 05 - Logo, typ | (Galeria)

Rysunek 06 - Logo, typ Il (Galeria)

Rysunek 07 - Logo, typ Il (Hala)

Rysunek 08 - Wytyczne dla lokalu HO6 i HO7
Rysunek 09 — Wytyczne dla lokalu HO8
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RYSUNEK 01 — SCHEMAT STREF POZAROWYCH DLA GALERII
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RYSUNEK 05 — LOGO TYP | (GALERIA)
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STALOWY PROFIL KWADRATOWY 3X3CM

MOCUJACY KASETON DO STROPU,

OKABLOWANIE POPROWADZONE WEWNATRZ PROFILA

KASETON NAJEMCY

WITRYNA

SKALA 1:50

11.2014
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Iy Km,;,,,m' RYSUNEK 06 — LOGO TYP Il (GALERIA)

ROZMIESZCZENE T0GO NAJENCY=WIDOK | [TABLICE_REKIAMOWE W TOKATACH NAJENCOW=DETAL FRONTU

| A 1

{ ; N m | TABLICA MOCOWANA MECHANICZNIE
| OSWEILENE LED/ [Fo=t== |

| L,@”ﬁﬁ GRAFIKA 7 LOGO NAJEMCY / E\/%IANA Z 6K

} | ¢ | LO@Q = KisEToN 2 1060 NEkeY

| / | \\ 1%%/N\/\NEPRZEKRACZALNE POLE GRAFIKI
} R } /s SZKLANA WITRYNA

| l

| \ FRONT KASETONU:

(SJe19=3223mnpW oy ops doy J TLO ~ PANEL Z BLACHY NIERDZEWNEJ

| ] L0GO ~ WZOR WG PROJEKTU NAJEMCY, PODSWIETLANE

| o |

ROZMIESZCZENE TGO NAJENCY=RZUT | (TABLICE_REKIAMOWE W [OKATACH NAJEMCOW=PRZEKROJ A=A

STROP

SUFIT PODWIESZONY W LOKALACH

STALOWY PROFIL KWADRATOWY 3X3CM
MOCUJACY KASETON DO STROPU,
OKABLOWANIE POPROWADZONE WEWNATRZ PROFILA

KASETON NAJEMCY
WITRYNA

SKALA 1:50

PODRECZNIK NAJEMCY / TOM lI 11.2014
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RYSUNEK 07 — LOGO TYP Ill (HALA)

ROZMIESZCZENIE LOGO NAJEMCY-WIDOK
(WEJSCIE 100CM)

ROZMIESZCZENIE LOGO NAJEMCY-WIDOK
(WEJSCIE 200CM)

-

150

o

200

40

N
275

235

1 LOGOTYR
O
N A
\ /
Nooqgle
N/
§ N/
9
Z1 I
Z PPN
£ 1N
Ve N
/ N

ROZMIESZCZENIE LOGO NAJEMCY
RZUT (WEJSCIE 100CM)

ROZMIESZCZENIE LOGO NAJEMCY
RZUT (WEJSCIE 200CM)

r— 1

KASETON REKLAMOWY LOGO NAJEMCY, PRZESTRZENNE LITERY 3D,
PODWIESZANY NA PODKONSTRUKCJI DO KONSTRUKCJI STROPU

PROFIL MOCUJACY LOGO DO STROPU, PROFIL KWADRATOWY
4X4CM, OKABLOWANIE POPROWADZONE WEWNATRZ PROFILU

PODSWIETLANE LITERY PRZESTRZENNE 3D 7 PLEKSIGLASU

STALOWY PROFIL tACZACA LITERY 3D
Z PROFILEM MOCOWANYM DO STROPU

LOGO — WZOR WG PROJEKTU NAJEMCY,
PODSWIETLANE LITERY 3D, SWIATLO OD FRONTU

[TABLICE REKIAMOWE W [OKATACH NAJEMCOW- PRZEKROJ A-A

PROFIL KWADRATOWY STALOWY 4X4CM MOCOWANY
DO KONSTRUKCJI DRZWI, OKABLOWANIE
POPROWADZONE WEWNATRZ PROFILA

ﬁ

1
 — F e

LACOBEL-SZKLO BARWIONE

PODSWIETLANE LITERY PRZESTRZENNE 3D
Z PLEKSIGLASU

ﬁ Stalowe belki tqczqce litery 3d

17—11 z belkg macowanq do stropu
+/2,30

DRZWI DO LOKALU

-10.217 4

SKALA 1:50

PODRECZNIK NAJEMCY / TOM lI

11.2014
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RYSUNEK 08 — WYTYCZNE DLA LOKALU HO6 i HO7

DETAL A

RZUT
;AR@'&NLOW;‘J@%EWSUWANY POMERZCHNA SLUPA 2 PLYT GRS
a0 06 M PODKONSTRUKC
R —— MOCOWANE LINY H-8 00
T e B e e PODKONSTRUKCJ! SUFITU
B \, NP, HALO PROFESSIONAL
ot | T/REKLAMA HOCONNE. ~ BUAT | SZAFKI ROBOCZE SIYLD NAJEMCY
/// | B0 PODKONSTRUKCJI DO ARANZACUI PR7EZ NAJEMCE TABLICA PCY 200x40CM
4 PODWESIOM TUCA | .
{/ | / DETAL B
A SIYLD NAJENCY [ =t 5,
(| i ‘ | TABLICA < Bn
\\ : H oz X POERZCHNA SLUPA 2 PLYT GRS
\\\ | NA PODKONSTRUKC
|
NI ! MOCONANE UNIERSALNEGO
N | OBROTONECO UCHIYTU
B S __J
S \_5\g ______
T, UNWERSALNY OBROTONY UCHKYT 00
TV/REKLARY
DETAL C
PARANAN NAJEHCY WSUMANY
W METALOWA SDYNE
| I | BALA STYNA POV, STER. 30N,
| L) M0COWAM 00 POWERICHN BLAT)
‘ﬁ ROBOCZECO
|ABLICA
PODWESZONA TABLCA
NA SDYD WY s T TR Moo N M STAD WWELCY JETA A
D0 PODKONSTRUKCY SLUPA m_‘ |
DETAL C PARANAN NAENCY WSUWANY ;
/ /W NETALOWA SIYNE p—
)
; i ~ REKUMA NAENCY : e=
77— PODMESZONA 00 SR 2L
LN L S ISNEJCYCH ZAWES
WIDOK Z BOKU WIDOK Z FRONTU

PODRECZNIK NAJEMCY / TOM lI
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tremend
PKP) o
e o RYSUNEK 09 — WYTYCZNE DLA LOKALU HO8
RZUT TABLICA MOCOWANA

DETAL A
MECHANICINE NA DYSTANSACH < %
PRIYKRECANYCH DO

POWIERZCHNIA StUPA Z PIYT GRG

PODKONSTRUKCJI PLYT GRG
BLAT | SZAFKI ROBOCZE

NA  PODKONSTRUKCAI
MOCOWANIE_LINY H-8 DO

DO ARANZAC! PRZEZ NAJEMCE

SIYLD MOCOWANY MECHANICZNIE
NA STALOWYCH LINACH DO

PODKONSTRUKCJI SUFITU
NP. HAILO PROFESSIONAL

SILD NAJEMCY

= s

DETAL C

TABLICA SZKLANA

MAGNETYCZNA, TABLICA PCV 200%90
W STALOWEJ RAMIE

UCHWYT DYSTANSOWY PRZYKRECANY
D0 PODKONSTRUKCUI
PLYT GRG ORAZ DO TABLICY

PODKONSTRUKCJI PLYT GRG TABLICA PCY 200x40CM

BLAT | SZAFKI ROBOCZE DETAL B

5 TV/REKLAMA' MOCOWANE
DO ARANZACU PRZEZ NAJEMCE

00 PODKONSTRUKCJI PLYTY GRG

DETALD

PARAWAN. NAJEMCY WSUWANY
W METALOWA SZYNE

________

UNMWERSALNY UCHWT DO
TV/REKLAMY

PARAWAN NAJEMCY WSUWANY

W METALOWA SDYNE
BIACA STYNA PCY, STER. 3O,

HOCOWANA DO POWIERZCHNI BLATU

STYLD MOCOWANY MECHANICZNIE
NA STALOWYCH LINACH DO
PODKONSTRUKCJI PLYT GRG

TABLICA MOCOWANA  MECHANICZNIE

DETAL A
(

TV/REKLAMA MOCOWANE
00 PODKONSTRUKCJI PLYTY GRG

SZYLD MOCOWANY MECHANICZNIE
NA STALOWYCH LINACH DO
PODKONSTRUKCJI PLYT GRG

DETAL C

i 200X40

ROBOCZEGO

TABLICA MOCOWANA MECHANICZNIE
NA DYSTANSACH PRZYKRECANYCH DO
DETAL B PODKONSTRUKCJI PLYT GRG

k TV/REKLANA MOCOWANE
: DO PODKONSTRUKCUI PLYTY GRG

|

DETAL D ya DYSTANSACH PRIYKRECANYCH D0 ,
9000 4 PODKONSTRUKCJI PLYT GRG 200X77
: PARAWAN NAJEMCY WSUNANY
=TT T4 S A
. MEITALOWA SINE -

WIDOK Z BOKU

WIDOK Z FRONTU

PODRECZNIK NAJEMCY / TOM lI 11.2014



OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA NA DOSTAWE WYPOSAZENIA — UZUPELNIENIE PROJEKTU
Dworzec Centralny

Uwaga: zdjecia majg charakter poglagdowy

Nazwa Opis artykutu
artykutu
Gablota e Gablota wykonana z profilu aluminiowego, do uzywania wewnatrz budynku
informacyjna |e  Wymiary powierzchni wewn.: 60 wys. x110 szer. cm (obszar wytgcznie na plakaty), z
i promocyjna ramami 70 wys. X 120 szer. cm
e Przeszklenie ze szkta klejonego 3.3.1 grubosci 6 mm lub poliweglanu litego o grubosci
5mm.
e Rama aluminiowa anodowana (kolor RAL 7016) o szerokosci 5 cm
e Drzwi przesuwane, wyposazone w zamek na dole.
e Spdd z blachy cynkowanej polakierowanej na biato, informacje w gablocie beda
umieszczane na magnesy
e Magnesy w zestawie z gablota
e Gablota podswietlana linig LED
e Gablota mocowana do $ciany gk zaplecza.
‘ 110 . 2
~ / 6
i Wykonawca jest zobowigzany do
°o'g przedstawienia w wersji elektroniczne;j
wizualizacji z okre$leniem kolorystyki
WWw. wyposazenia (zgodnie z
wytycznymi uwzglednionymi powyzej).
Jednocze$nie Zamawiajacy zastrzega
8 ewentualng konieczno$¢ dostarczenia
gabloty do siedziby Zamawiajgcego do
akceptacji
|
Kaseta na e Kasetka na ulotki powinna miec trzy przegrody umozliwiajgc ekspozycje i widocznosc
ulotki trzech rodzajow ulotek w formatach A4 i A5 (jesli jest mozliwos$¢ ekspozycji A4, to

rowniez A5, ale istotne jest aby przegrody umozliwiaty swobodne wyjecie dwdch ww.
formatow ulotek)

e kasetka odlewana z pleksi, przezroczysta bez Sladéw klejenia

o Kasetki bedg mocowane do przedscianki na biate wkrety.

Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia kasetek na ulotki do akceptacji
Zamawiajacego.




Przezroczyste
kieszenie
(ramki) na
plakaty
informacyjne

e Wykonane z przezroczystej bezbarwnej pleksi 3mm, wyginanej

Montaz na tasme zelowg akrylowa

Format 21 x 21 cm

Format A4 w poziomie 21 cm (wys.) x 29,7 cm (szer.)

Ramki umieszczone od strony wnetrza punktu na drzwiach i okna, zgodnie z

wizualizacjg. Ekspozycja materiatdw musi umozliwia¢ wsuniecie kartki z prawej i
lewej strony ramki.

e Materiaty eksponowane w ramkach przezroczystych zapewniajg widocznosé plakatu
od strony zew. punktu.

Przyktadowe zdjecie

‘ ~

PUNKTY OBSLUGE FASAZEROW

Tablica informacyjna na szybe

Kioazod do weuwana kartok 2 informaciaml w formace A4
23 om x 20,7 cm praykiefana o soyty
Widok od strony wesngtrone

Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia ramki do akceptacji Zamawiajgcego.




Krzesta dla
kasjeréw

Podstawa piecioramienna, wykonana z metalu lakierowanego proszkowo na kolor
RAL 9006 lub zblizonym do wskazanego.

Samohamowne kétka jezdne do twardych powierzchni, gumowane

Amortyzator gazowy umozliwiajgcy ptynna regulacje wysokosci siedziska

Mechanizm SYNCHRO umozliwiajgcy synchroniczne odchylanie oparcia i siedziska z
regulacjg twardosci sprezyny za pomocg wygodnego pokretta znajdujacego sie po
prawej stronie siedziska, umozliwiajgcego regulacje mechanizmu w pozycji siedzace;j.
Mechanizm wyposazony w system ANTI SHOCK zapobiegajacy uderzeniu oparcia w
plecy siedzgcego po zwolnieniu mechanizmu.

Ergonomicznie wyprofilowane siedzisko wypetnione piankg poliuretanowg PU
(wykonang  w technologii pianek wylewanych w formach) gwarantujacej wysoka
odpornos¢ na zgniatanie oraz maksymalny komfort siedzenia, gestos¢ pianki siedziska
60 - 70 kg/m’

Siedzisko wyposazone w mechanizm regulacji gtebokosci (tzw. sanki siedziska) w
zakresie minimum 50mm.

Oparcie krzesta stanowi wykonany w technologii wtryskowej element z tworzywa
sztucznego, obustronnie wyscietany piankg poliuretanowg PU ( koniecznie wykonang

w technologii pianek wylewanych w formach o gestoéci 55 — 65 kg/m?),
wyprofilowane do naturalnego ksztattu kregostupa w czesci podtrzymujgcej odcinek
krzyzowo-ledzwiowy ( tzw. mulda ledZzwiowa - umozliwiajgca utrzymanie

prawidtowej pozycji ciata podczas dtugotrwatego siedzenia np. praca z komputerem,
pisanie reczne), tyt oparcia tapicerowany (nie dopuszcza sie plastikowych
maskownic). Oparcie w dolnej czesci musi posiada¢, w swojej centralnej czesci
wyciecie dla tatwiejszej regulacji potozenia oparcia oraz lepszej wentylacji plecéw
osoby siedzgcej na krzesle.

Pianki uzyte do wypetnienia siedziska i oparcia muszg by¢ wykonane w technologii
pianek trudnozapalnych spetniajgcych norme BS 5852. Do oferty nalezy dotgczy¢
Oswiadczenie Producenta Krzesta, ze posiada mozliwos¢ wykonania tego krzesta
zgodnie z zyczeniem Zamawiajgcego pod wzgledem uzytych pianek.

Oparcie z siedziskiem pofaczone dwoma stabilnymi i estetycznymi metalowymi
wspornikami.

Regulowane podtokietniki géra — dét, z naktadka wykonang z miekkiego poliuretanu,
w kolorze czarnym

Krzesto tapicerowane tkaning o wysokich parametrach dotyczacych trwatosci i
jakoscitj. odpornosci na Scieranie minimum 100 000 cykli potwierdzone
certyfikatem z przeprowadzenia badan. Krzesto tapicerowane. Plecy oparcia,
siedzisko i przéd oparcia w kolorze czerwonym zblizonym do Pantone 485 C.

Krzesto musi by¢é wykonane zgodnie z normg EN 1335:1:2:3 (wymiary,
bezpieczenstwo, stabilnos¢ i wytrzymatosc) — do oferty nalezy dotgczy¢ certyfikat.
Wymagany okres 5 letniej gwarancji producenta, potwierdzony ramowymi
warunkami gwarancji, dotgczonymi do oferty

Wymiary (+- 20 mm):

szerokos$¢ catkowita: 660 mm , wysokosci siedziska: 480 — 580 mm, szerokos¢
siedziska: 460 mm, gtebokos¢ catkowita: 640 mm, catkowita wysokosé: 920 — 1100
mm.




Przyktadowa prezentacja:

Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia trzech rodzajow krzeset, zgodnie z
powyzszymi wymaganiami, do akceptacji i wyboru przez Zamawiajacego.

Krzesta dla » Krzesto na stelazu metalowym posiadajgcym cztery nogi. Stelaz wykonany z profili o
klienta z przekroju okrggtym o srednicy 20 — 22 mm. Stelaz malowany proszkowo na kolor
pulpitem metalik RAL 9006 lub zblizony do wskazanego koloru. Koncéwki nézek zakonczone

stopkami zakonczonymi stopkami filcowymi dedykowanymi do podtozy twardych.

eSiedzisko i oparcie tworzy jeden kubetek wykonany ze sklejki wielowarstwowej pokrytej
laminatem HPL w kolorze czerwonym zblizonym do Pantone 485 C. Kubetek mocowany
do dwdch elementdw poprzecznych stelaza, ktdre taczg nogi i nadajg stabilnos¢ krzesta.
Mocowanie kubetka ze stelazem za pomocg minimum 4 srub.

eWymiary(+-20 mm): wysokos$¢ catkowita — 88 cm, szerokos¢ catkowita: 54 cm,
gtebokos¢ catkowita: 57 cm, wysokosc siedziska: 45 cm.

eKrzesto musi posiadac¢ atest , sprawozdanie z badan potwierdzajgcych jego
wytrzymatos¢ w zakresie bezpieczenstwa uzytkowania, wg normy PN —EN 13761 oraz
PN —-EN 1022.

e Na prawy bok krzesta jest zatozona podkonstrukcja ze sktadanym pulpitem do pisania
wykonanym z tworzywa sztucznego w kolorze czarnym.

e pulpit na wysokosci 66 — 68 cm. Przyktadowy sposéb montazu pulpitu pokazuje zdjecie
ponizej.

Wykonawca zobowigzany jest do przedtoienia krzesta, zgodnie z powyzszymi
wymaganiami, do akceptacji przez Zamawiajacego.




Zestawienie wyposazenia

Sztuk

Gablota informacyjna i promocyjna 60x110

(obszar netto —na plakaty) 1
Kaseta na ulotki A4 — po trzy przegrody 3
Kaseta na ulotki A5 — po trzy przegrody

Przezroczyste kieszenie (ramki) na plakaty

informacyjne 21x21 cm 1
Przezroczyste kieszenie (ramki) na plakaty

informacyjne A4 3
Krzesto dla kasjera 2
Krzesto dla klienta, z pulpitem 3




OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA NA DOSTAWE WYPOSAZENIA — UZUPELNIENIE PROJEKTU
NOWY SWIAT

Uwaga: zdjecia majg charakter poglagdowy

Nazwa Opis artykutu
artykutu
Gablota e Gablota wykonana z profilu aluminiowego, do uzywania wewnatrz budynku

informacyjna |e  Wymiary powierzchni wewn.: 60 wys. x150 szer. cm (obszar wytgcznie na plakaty), z

i promocyjna ramami 70 wys. X 160 szer. cm

e Przeszklenie ze szkta klejonego 3.3.1 grubosci 6 mm lub poliweglanu litego o grubosci
5mm.

e Rama aluminiowa anodowana (kolor RAL 7016) o szerokosci 5 cm

e Drzwi przesuwane, wyposazone w zamek na dole.

e Spdd z blachy cynkowanej polakierowanej na biato, informacje w gablocie beda
umieszczane na magnesy

e Magnesy w zestawie z gablotg (min. 20 magneséw w kolorze biatym)

e Gablota podswietlana linig LED

e Gablota mocowana do $ciany gk zaplecza.

P 7
W / 7
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Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia w wersji elektronicznej wizualizacji z
okresleniem kolorystyki ww. wyposazenia (zgodnie z wytycznymi uwzglednionymi
powyzej). Jednoczesnie Zamawiajgcy zastrzega ewentualng koniecznos¢ dostarczenia
gabloty do siedziby Zamawiajgcego do akceptacji

Kaseta na e Kasetka na ulotki powinna miec trzy przegrody umozliwiajac ekspozycje i widocznos¢

ulotki trzech rodzajéw ulotek w formatach A4 i A5 (jesli jest mozliwos¢ ekspozycji A4, to
rowniez A5, ale istotne jest aby przegrody umozliwiaty swobodne wyjecie dwdch ww.
formatow ulotek)

e kasetka odlewana z pleksi, przezroczysta bez Sladéw klejenia

e Kasetki bedg mocowane do przedscianki na wkrety.




Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia kasetek na ulotki do akceptacji
Zamawiajgcego.

Przeiroczyste e Wykonane z przezroczystej bezbarwnej pleksi 3mm, wyginanej
kieszenie e Montaz na tasme zelowg akrylowg

(ramki) na e Format21x2lcm

plakaty e Format A4 w poziomie 21 cm (wys.) x 29,7 cm (szer.)
informacyjne

e Ramki umieszczone od strony wnetrza punktu na drzwiach i okna, zgodnie z
wizualizacjg. Ekspozycja materiatdw musi umozliwia¢ wsuniecie kartki z prawej i
lewej strony ramki.

e Materiaty eksponowane w ramkach przezroczystych zapewniajg widocznosé plakatu
od strony zew. punktu.

Przyktadowe zdjecie




~

PUNKTY OBSLUGE FASAZEROW

Tablica informacyjna na szybe

Kloszot do weuwania kartok 2 inforrmaciami w formacie A4
23 om x 29,7 cm proykiefana do soyby
Widok od strorry wewnglrene)

Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia ramki do akceptacji Zamawiajgcego.




Krzesta dla
kasjeréw

Podstawa piecioramienna, wykonana z metalu lakierowanego proszkowo na kolor
RAL 9006 lub zblizonym do wskazanego.

Samohamowne kétka jezdne do twardych powierzchni, gumowane

Amortyzator gazowy umozliwiajgcy ptynna regulacje wysokosci siedziska

Mechanizm SYNCHRO umozliwiajgcy synchroniczne odchylanie oparcia i siedziska z
regulacjg twardosci sprezyny za pomocg wygodnego pokretta znajdujgcego sie po
prawej stronie siedziska, umozliwiajgcego regulacje mechanizmu w pozycji siedzace;j.
Mechanizm wyposazony w system ANTI SHOCK zapobiegajgcy uderzeniu oparcia w
plecy siedzgcego po zwolnieniu mechanizmu.

Ergonomicznie wyprofilowane siedzisko wypetnione piankg poliuretanowg PU
(wykonang  w technologii pianek wylewanych w formach) gwarantujacej wysoka
odpornos¢ na zgniatanie oraz maksymalny komfort siedzenia, gestos¢ pianki siedziska
60 - 70 kg/m’

Siedzisko wyposazone w mechanizm regulacji gtebokosci (tzw. sanki siedziska) w
zakresie minimum 50mm.

Oparcie krzesta stanowi wykonany w technologii wtryskowej element z tworzywa
sztucznego, obustronnie wyscietany piankg poliuretanowg PU ( koniecznie wykonang

w technologii pianek wylewanych w formach o gestoéci 55 — 65 kg/m?),
wyprofilowane do naturalnego ksztattu kregostupa w czesci podtrzymujgcej odcinek
krzyzowo-ledzwiowy ( tzw. mulda ledZzwiowa - umozliwiajgca utrzymanie

prawidtowej pozycji ciata podczas dtugotrwatego siedzenia np. praca z komputerem,
pisanie reczne), tyt oparcia tapicerowany (nie dopuszcza sie plastikowych
maskownic). Oparcie w dolnej czesci musi posiada¢, w swojej centralnej czesci
wyciecie dla tatwiejszej regulacji potozenia oparcia oraz lepszej wentylacji plecéw
osoby siedzgcej na krzesle.

Pianki uzyte do wypetnienia siedziska i oparcia muszg by¢ wykonane w technologii
pianek trudnozapalnych spetniajgcych norme BS 5852. Do oferty nalezy dotgczy¢
Oswiadczenie Producenta Krzesta, ze posiada mozliwos¢ wykonania tego krzesta
zgodnie z zyczeniem Zamawiajgcego pod wzgledem uzytych pianek.

Oparcie z siedziskiem pofaczone dwoma stabilnymi i estetycznymi metalowymi
wspornikami.

Regulowane podtokietniki géra — dét, z naktadka wykonang z miekkiego poliuretanu,
w kolorze czarnym

Krzesto tapicerowane tkaning o wysokich parametrach dotyczacych trwatosci i
jakoscitj. odpornosci na Scieranie minimum 100 000 cykli potwierdzone
certyfikatem z przeprowadzenia badan. Krzesto tapicerowane. Plecy oparcia,
siedzisko i przéd oparcia w kolorze czerwonym zblizonym do Pantone 485 C.

Krzesto musi by¢é wykonane zgodnie z normg EN 1335:1:2:3 (wymiary,
bezpieczenstwo, stabilnos¢ i wytrzymatosc) — do oferty nalezy dotgczy¢ certyfikat.
Wymagany okres 5 letniej gwarancji producenta, potwierdzony ramowymi
warunkami gwarancji, dotgczonymi do oferty

Wymiary (+- 20 mm):

szerokos$¢ catkowita: 660 mm , wysokosci siedziska: 480 — 580 mm, szerokos¢
siedziska: 460 mm, gtebokos¢ catkowita: 640 mm, catkowita wysokosé: 920 — 1100
mm.




Przyktadowa prezentacja:

Wykonawca zobowigzany jest do przedioienia trzech rodzajow krzeset, zgodnie z
powyzszymi wymaganiami, do akceptacji i wyboru przez Zamawiajacego.

Krzesta dla » Krzesto na stelazu metalowym posiadajgcym cztery nogi. Stelaz wykonany z profili o
klienta z przekroju okrggtym o srednicy 20 — 22 mm. Stelaz malowany proszkowo na kolor
pulpitem metalik RAL 9006 lub zblizony do wskazanego koloru. Koncéwki nézek zakonczone

stopkami zakornczonymi stopkami filcowymi dedykowanymi do podtozy twardych.

eSiedzisko i oparcie tworzy jeden kubetek wykonany ze sklejki wielowarstwowej pokrytej
laminatem HPL w kolorze czerwonym Pantone 485 C. Kubetek mocowany do dwéch
elementdéw poprzecznych stelaza, ktdre tgczg nogi i nadajg stabilnos¢ krzesta.
Mocowanie kubetka ze stelazem za pomocg minimum 4 Srub.

eWymiary(+-20 mm): wysokos$¢ catkowita — 88 cm, szerokos¢ catkowita: 54 cm,
gtebokos¢ catkowita: 57 cm, wysokosc siedziska: 45 cm.

*Krzesto musi posiadac atest , sprawozdanie z badan potwierdzajgcych jego
wytrzymatos¢ w zakresie bezpieczenstwa uzytkowania, wg normy PN —EN 13761 oraz
PN —-EN 1022.

e Na prawy bok krzesta jest zatozona podkonstrukcja ze sktadanym pulpitem do pisania
wykonanym z tworzywa sztucznego w kolorze czarnym.

e pulpit na wysokosci 66 — 68 cm. Przyktadowy sposéb montazu pulpitu pokazuje zdjecie
ponizej.

Wizualizacja pogladowa

Wykonawca zobowigzany jest do przedtoienia krzesta, zgodnie z powyzszymi
wymaganiami, do akceptacji przez Zamawiajacego.




Zestawienie wyposazenia Sztuk

Gablota informacyjna i promocyjna 60x150
(obszar netto —na plakaty)

Kaseta na ulotki A4 — po trzy przegrody

Kaseta na ulotki A5 — po trzy przegrody

Przezroczyste kieszenie (ramki) na plakaty
informacyjne 21x21 cm

Przezroczyste kieszenie (ramki) na plakaty
informacyjne A4

Krzesto dla kasjera

Krzesto dla klienta, z pulpitem




